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IVD - Gewerbe - Pre

Blromieten - Nettokalt
EUR je m? monatlich

Ladenmieten - Nettokalt EUR je m? ebenerdiger Ladenflache monatlich
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Quelle: IVD-Gewerbe-Preisspiegel 2024

Ansprechpartner:

Mario Klein 06211709-230; mario.klein@rhein-neckar.ihk24.de
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Vergleich Mannheim Heidelberg: Geschaftskern
Netto kalt EUR je m?
ebenerdiger Ladenflache

monatlich
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Quelle: IVD-Gewerbe-Preisspiegel 2024
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Rhein-Neckar

1 Im IVD-Gewerbe-Preisspiegel wird die Entwicklung des Immobilienmarktes in Uber 380
Stédten der Bundesrepublik erfasst. Grundlage fur die Preisangaben bilden die im ersten
Halbjahr erhobenen Marktpreise des Jahres 2023.

Die Preise sind von den Marktberichterstattern des IVD Ubermittelt worden. Nach Sammlung
der Preisdaten werden diese aufbereitet und zusammengefasst.

2 Um den Markt moglichst vollstandig zu erfassen, sind die einzelnen Immobilienarten in
Kategorien untergliedert worden. Im Wesentlichen dienen dabei die Lage bzw. der
Nutzungswert zur Abgrenzung. Mit diesem Erfassungssystem wird die Vergleichbarkeit der
Preisangaben erreicht.

3 Der Nutzungswert setzt sich aus der Lagerkomponente und der Qualitdtskomponente
zusammen.

3a. Die Lagerkomponente beriicksichtigt die Struktur der Bebauung, die bauliche Nutzung, die
verkehrsmaBige ErschlieBung bzw. die Anbindung an die Hauptverkehrswege, die Versorgung
mit 6ffentlichen Einrichtungen und andererseits Beeintrachtigungen, wie z. B. durch
StraBenlérm, Industrieemissionen, Nutzungs- bzw. Bebauungsbeschréankungen etc.

3b. Die Qualitdtskomponente bezieht sich auf die architektonische Gestaltung bzw.
Nutzbarkeit, die Ausstattung und den Modernisierungszustand von Gebaude und Buro.

4  Buromieten (Nettokaltmiete, EUR/ m? monatlich)

Bei den Buromieten sind die beiden Komponenten Lage und Qualitat zu berlcksichtigen, aus
denen sich der Nutzungswert ergibt.

Einfacher Nutzungswert:

Objekte in geschéftlicher Randlage, gut erhaltener Vorkriegsbau oder Neubau der ersten
Nachkriegsjahre in gemischtwirtschaftlich genutzter Geschéftslage ohne besondere Anspriiche
an Repréasentation.

Mittlerer Nutzungswert:

Normal ausgestattetes Blro bzw. Blrogebaude, verkehrsmaBig normal zu erreichen.

Guter Nutzungswert:

Nach modernen Erkenntnissen ausgestatteter und geschnittener, reprasentativ angelegter
Birobau, der mit technischen Einrichtungen wie z. B. Fahrstuhl, Klimaanlage oder mit
Parkmdglichkeit im reprasentativen Kernbereich der Stadt oder in sonstiger guter Adresse liegt.

5 Baugrundsticke im Gewerbegebiet (EUR/m?)

Der Nutzungswert richtet sich hauptséchlich nach der verkehrsmaBigen ErschlieBung (Bahn- bzw.
Gleisanschluss), Nahe der Autobahn und nach méglicherweise gegebenen
Nutzungsbeschrankungen z. B. Verbot gerduschintensiver Betriebe.

Einfacher Nutzungswert:

Grundsticke mit geringen Bebauungsmoglichkeiten und hohen ortlichen Auflagen (z. B.
Baumassenzahl (BMZ) von 3,5; Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,0; Errichtung von Lagergebduden
ist moglich).

Mittlerer Nutzungswert:

Baugrundstiicke mit einem Baurecht von ca. 6,0 (BMZ) oder 2,0 (GFZ) in einem Gewerbegebiet mit
normaler Umgebungsinfrastruktur.

Guter Nutzungswert:

Baugrundstiicke mit einem Baurecht von ca. 6,0 (BMZ) oder 3,0 (GFZ) in einem Gewerbegebiet mit
guter Umgebungsinfrastruktur.

6 Ladenmieten (Nettokaltmiete, EUR/ m* monatlich).

Es handelt sich um ebenerdige Laden. Bei Ladenmieten ist lediglich von der Lage auszugehen, da
heute angenommen werden kann, dass bei Neuvermietungen ohnehin ein Umbau erfolgt. Die
Begriffe 1A- und 1B-Lage entsprechen den in der Praxis géngigen Unterscheidungen. Als
Beurteilungskriterien werden dazu beispielsweise die Passantenfrequenz, der Branchenbesatz, die
Geschlossenheit der Schaufensterfront usw. herangezogen. Nach der Terminologie des IVD-
Preisspiegels wird unterschieden zwischen:1A- und 1B-Lagen in den Kernbereichen einer Grof3stadt
(= Geschaftskern), sowie nach 1A- und 1B-Lagen in groBstadtischen Nebenkernen. Eine weitere
Unterscheidung findet nach der GréRe statt. Dabei umfasst eine kleine Ladenfliche ca. 60 m? und
eine groBe Ladenflache ca. 150 m?.

7 Alle Preisangaben der Marktberichterstatter sind aktuelle Schwerpunktpreise. Der
Schwerpunktpreis wird aus einer Spanne gebildet und stellt nicht das rechnerische Mittel der
Preisspanne dar. Lautet z. B. die Spanne fiir eine Miete. 9,00 bis 11,00 EUR, ergibt sich ein Mittelwert
von 10,00 EUR. Der Schwerpunkt kdnnte aber ebenso gut bei 9,50 oder bei 10,50 EUR bzw. bei
jedem beliebigen anderen Wert dieser Spanne liegen. Die Gewichtung des Preises innerhalb der
Spanne erfolgt einerseits durch die Marktberichterstatter vor Ort und anderseits durch die
Zusammenfihrung mehrerer Preise innerhalb des gleichen Angebots.

8 Bei Mieten werden jeweils nur die bei Neuvermietung erzielten Mietpreise erfasst. Mieten aus
dem Bestand sind nicht bericksichtigt. Es handelt sich dabei jeweils um die aktuell am Ort erzielten

Nettokaltmieten ohne Umsatzsteuer.

9 Spitzen- bzw. Hochstmieten geben die Preise der Top-Lagen in dem Einzelsegment wieder.
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