A. Praambel 6. Nutzung solarer Strahlungsenergie gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23 b) BauGB

und Begriinung auf Dachflachen und Gebaudewdnden
Auf der Grundlage gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 c) BauGB

9. Sonstige Planzeichen Immissionsschutz

e der §§ 2 und 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 20.
Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394),

o der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

e der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts Wenn méglich sollen auch Gebiudewinde zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie genutzt
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. wisidai —==== Fusswegeverbindung zwischen Plangebiet und der Stral3e Bromberken
Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. | S. 1802),

e der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW
2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Januar 2019 (GV. NRW. 2018 S. 421),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 31. Oktober 2023 (GV. NRW. S. 1172) und

e des § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NW. S. 666), zuletzt geéndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 13. April 2022 (GV. NRW. S. 490),

Fir Gebaude im Bereich der Fldche des Urbanen Gebietes wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23 b) BauGB E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 247 ,Nérdlich Nordwall GemalR Nr. 6.1 TA Larm miissen in Kerngebieten folgende Immissionsrichtwerte fur Immissionsorte
festgesetzt, dass Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie (Photovoltaik und / oder aulerhalb von Gebauden eingehalten werden:

Solarthermie) auf mindestens 75 % der neu entstehenden Dachflachen zu installieren sind - tags (6 Uhr bis 22 Uhr) 63 dB(A)

(Solarmindestflache). Nutzbar ist derjenige Teil der Dachflache, der fiir die Nutzung der solaren L:===x= Leitungsrecht zugunsten der Flurstiicke 585, 655, 665 u. 666 in Flur 14 der Gemarkung Menden - nachts (22 Uhr bis 6 Uhr) 45 dB(A)

Strahlungsenergie aus technischen und wirtschaftlichen Griinden verwendet werden kann. Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen diirfen die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht mehr als
30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) tiberschreiten.

Gemal Nr. 6.2 TA Larm milssen in Kerngebieten folgende Immissionsrichtwerte fir Immissionsorte
innerhalb von Geb&uden eingehalten werden:

- tags (6 Uhr bis 22 Uhr) 35dB(A)

- nachts (22 Uhr bis 6 Uhr) 25 dB(A)
Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen dirfen die Immissionsrichtwerte um nicht mehr als 10 dB(A)
liberschreiten.

Zur Berechnung der prozentualen Fldchennutzung sind die fiir den Betrieb und die Unterhaltung
erforderlichen Abstdnde zwischen den Bauelementen, z.B. fir die Absturzsicherung und / oder
Pflege einer Begriinung unter den Solarelementen, einzubeziehen.

= Flachen, deren Boéden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind gemarR § 9 Abs. 5
Nr. 3 BauGB (hier: Altlastenverdachtsflache Nr. 09\089 gem. Kataster des Markischen Kreises,
ehem. Fa. Dransfeld & Co.)

Dachflache bedeutet dabei die gesamte Flache bis zu den duReren Réandern des Daches bzw. aller
Déacher (in m?) der Gebaude und baulichen Anlagen, die innerhalb der uberbaubaren
Grundstiicksflache gem. § 23 BauNVO des Bebauungsplanes errichtet werden.

Fir die Gebaude im Bereich der Flache des Urbanen Gebietes wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 ¢) BauGB
festgesetzt, dass zur Reduzierung der Auswirkungen bei Regenereignissen mit hohen

hat der Rat der Stadt Menden (Sauerland) in der Sitzung am ............... den Bebauungsplan Nr. ! N S N X
on7 Naralich NordwaEl. bestshand 5is dor PlEizsichrira ind def teitiichen FostssGiinsen 6am Niederschldagen (Starkregenereignisse) zur Riickhaltung des anfallenden Niederschlagswassers
» ; g gen gem. , - L : " . Belange des Bergbaus
§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen und auch zur Verbesserung des innerstéddtischen Mikroklimas geeignete Mafnahmen zur C. Hinweise
' ' Rickhaltung von Niederschlagswasser zur zeitverzégerten Ableitung zu treffen sind. Dies kann : : : ; ; . L -
durch die Errichtung eines Griindaches erreicht werden oder auch durch eine Fassadenbegriinung. Altlasten Es ist kein umgegangener Bergbau dokumentiert. Mit bergbaulich bedingten Einwirkungen auf die

Tagesoberflache im Plangebiet ist demnach nicht zu rechnen und es bestehen aus bergbaulicher

Sicht keine Bedenken zum Planvorhaben.
Ein Teil des Plangebietes ist im Altlastenkataster des Markischen Kreises (Untere

Bodenschutzbehdrde) als Verdachtsflache registriert und dargestellt. Im Rahmen eines fritheren

Festsetzungen Bauleitplanverfahrens wurden daher entsprechende Bodenuntersuchungen durchgefithrt. Die

\ B. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Ergebnisse der Untersuchungen sind zu beriicksichtigen.
MU \ Bei geplanten Bauvorhaben, Nutzungsanderungen und Eingriffen in den Boden ist im Falle von
& ' \ betroffenen Altlastenverdachtsflichen aullerdem die Untere Bodenschutzbehérde beim

Urbane Gebiete gem. § 6a BauNVO Einsichtnahme in technische Regelwerke

[HBA159 m SN ) 1. o : -
/ = Maérkischen Kreis zu beteiligen.

Wird bei Festsetzungen auf technische Regelwerke verwiesen (DIN, herausgegeben vom
Deutschen Institut flir Normung Berlin), kénnen diese u.a. iber die Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin
bezogen werden oder bei der Stadt Menden (Sauerland), Abt. Planung und Bauordnung, Neumarkt
5, 58706 Menden (Sauerland) zu den blichen Dienstzeiten eingesehen werden.

: @ 1.) Urbane Gebiete dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben und sozialen,
kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren. Die
Nutzungsmischung muss nicht gleichgewichtig sein.

2.) Zuléssig sind i 7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
i i T und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
2. Geschafts- und Biirogebéaude, Artenschutz
3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des 7.1 Fur die dffentliche StraRenbeleuchtung und auch die AnlagenauRenbeleuchtung ist eine insekten-
Beherbergungsgewerbes, und fledermausfreundliche Beleuchtung vorzusehen. Die Ausrichtung der Lichtkegel soll gezielt auf Soliten vor oder wahrend der Durchfiihrung von Baumafnahmen im Plangebiet planungsrelevante

4. sonstige Gewerbebetriebe,
5. Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche  und
sportliche Zwecke. 7.2

Arten im naheren Umfeld festgestellt werden, so ist unverziglich der Markische Kreis als Untere
Naturschutzbehorde (Tel.: 02351/966-60) zu informieren.

Als Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahme sind alle bauvorbereitenden MaRnahmen, wie z.B.
die Raumung des Baufeldes zum Schutz der allgemeinen Brutvogelfauna, auRerhalb der Brutzeit @\
(15. Mérz bis 31. Juli) durchzufiihren. Das Entfernen von Bdumen, Hecken, lebenden Zaunen,

Gebiischen und anderen Gehélzen zum Schutz von Nist-, Wohn-, Brut- und Zufluchtstitten von

Végeln ist nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG im Zeitraum vom 1. Mérz bis zum 30. September -
generell unzuldssig.

Mit diesen MalRnahmen kénnen die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG (Tétung von
Individuen, Stérungen wahrend der Fortpflanzungszeit, Entnahme von Individuen etc.) fir alle
potenziell vorkommenden Vogelarten vermieden werden.

Bei zwingender Abweichung von diesen Regelungen muss im Vorfeld eine Kontrolle der
betroffenen Gehdélzbestdnde durch einen Experten erfolgen, um das Auslosen von
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden sicher auszuschlieflen.

die Wege und Verkehrsflachen (nach oben abgeschirmt) ohne groRe Streuung erfolgen.
Sonstige Darstellungen

Flurstiicksgrenzen mit Flurstiicksnummern

Die nicht Uiberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind mit Bdumen gemaR der GALK-
Pflanzliste bzw. mit standortgerechten, heimischen Gehdélzarten gemaR der nachfolgenden Liste
von Straucharten zu begriinen und zu unterhalten, soweit sie nicht fiir eine andere zuldssige
Verwendung bendtigt werden.

3.) Ausnhahmsweise zuldssig sind Vergniigungsstatten gem. § 6a Abs. 3 Nr. 1 BauNVO, soweit sie nicht
wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zuléssig sind,
wobei Spielhallen und &hnliche Unternehmen im Sinne des § 33i Gewerbeordnung (GewO), die
ausschlieBlich oder tiberwiegend der Aufstellung von Spielgeraten oder der Veranstaltung anderer
Spiele im Sinne des § 33c Abs. 1 S. 1 oder des § 33d Abs. 1 S. 1 GewO dienen, Wettbiiros und
Wettlokale sowie Betriebe mit Sexdarbietungen im Sinne des § 33a GewO als auch Betriebe mit
Vorfitlhrungen von Sex- oder pornografischen Filmen als Nutzungsunterarten von
Vergnlgungsstatten gem. § 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 9 BauNVO unzulassig sind.

Gebédude

Straucharten:

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Haselnuss (Corylus avellana)

Zweigriffliger Weilkdorn (Crataegus laevigata)
Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna)

Es gilt die BauNVO 2017

Die gem. § 6a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzung (Tankstellen) ist unzuldssig

Pfaffenhttchen (Euonymus europaeus)

gem. § 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 9 BauNVO.

Wilhelmshal

Stechpalme (llex aquifolium) l 4

80

Liguster (Ligustrum vulgare)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Schlehe (Prunus spinosa)
Kreuzdorn (Rhamnus catharticus)
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MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 17 bis
19 BauNVO

GRZ 0,8  Grundflachenzahl gem. §§ 17 und 19 BauNVO :e'd;"se (R"Fj’a Banss) Bodendenkmaler
PLANGRUNDLAGE FUR DlE STADTEBAULICHE AUFSTELLUNGS' FRU HZ BETE'LIGUNG S::J:Wzrrc:‘: Igofj:d(;?r;g:nbucus nigra) Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaéler (kultur- und / oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
PLANUNG BESCHLUSS DER OFFENTLICHKEIT 15';3‘3 . Maximale Hohe baulicher Anlagen in Metern tiber Normalhshennull (NHN) gem. § 18 BauNVO. Die Besengirister (Cyfisusscoparivs) d.h. Mauem, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verférbungen in der
ii. NHN festgesetzte Héhe baulicher Anlagen bezieht sich jeweils auf den hochsten Punkt der Dachhaut Samelner Sohnesbal (Viburmum opuius) natUrllt_:hen Bodenbeschaffenheit, Hﬁh_len _und Spalt_en, aber auch Zeugnisse _tterlschen und / oder
i (Firstabdeckung / Attika). Im Falle der Errichtung von Tiny-Hausern im obersten Geschoss gilt die pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Der Bebauungsplan wurde auf Baudezernat Der Ausschuss fiir Planen und Bauen Die frihzeitige Beteiligung der Offent- maximale Héhe fiir die hochsten Punkte der Dachhaut der einzelnen Tiny-Hauser. Bodendenkmalern ist der Stadt Menden (Sauerland) als Untere Denkmalbehérde (Tel.: 02373/903-
dfer amtl. Grundlage der automatisierten | Abt. Planung und Bauordnung der S“tadt Menden (Sauerland)_ha_at lichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB hat Die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen darf gem. § 31 Abs. 1 BauGB durch Anlagen zur 0) oder dem IE)WL € A;chéﬁlogée ;ﬂr z\ieitfai?n' f:«jugénfée"; Oll(pe (Tel.: 02761(;’9;75-0) ur:ft;elrziifglich
L'egenSChaﬂSKane (ALK Stand gemaf § 2 Abs. 1 BauGB sowie i.S. Vom Solarenergienutzung um 1,00 m iiberschritten werden. Ebenfalls kann eine Uberschreitung durch 73 Mit Ausnahme der Hauptzufahrt eines im Plangebiet zu errichtenden Parkhauses ist die a.nzuze:gen. 5 Siice e‘ oaa erj Ml e Enane ungsfstaﬁet SISy B 2 a "von
Dezember 2023) erstellt. Bearbeiter: Volker Ackermann des bis .................... stattgefunden. intersacdsale Saineileind e chnstha Cabaiideainiahiuntan G wadmal 100w : ) P ~ang _ > einer Woche nach der Anzeige unveréindert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehérde
. . . . . ; i i g g : Befestigung von Zu- und Ausfahrten, Stellplatzflachen, Wegen und sonstigen Verkehrsflachen auf die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere
Die Planunterlage entspricht den An- Anne Dobberstein § 30 Abs. 1 BauGB in der Sitzung am Die Durchfuhrung der Beteiligung ausnahmsweise zugelassen werden. ) . L . . minepnind.. puososslpbdy ” - " . . st
forderungen das § 1darPlanEsichen- |00 s s wurde am ... ... .. ortsublich den Grundstiicken nur in w'asser- und Iuﬂdurchiasmge.zm Aufb'au (z.B. als Rasengittersteine, enkmalbehdrde kann die r!st verlangern, we_nn ..Ie lsac gerechte ntersuc.ung oder die
die Aufstell des Beb | bekannt gemacht. Schotterrasen oder Pflaster mit mehr als 30 % Fugenanteil) zuldssig. Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und d.ies fiir d:el Betroffenen zurputbar ist (§ 16.Abs. 2
verordnung vom 18.12.1990 le Aufste ung €s bebauungsplans Denkmalschutzgesetz NRW). Gegeniiber der Eigentiimerin oder dem Eigentimer sowie den
(BGBl Nr. 19911 S. 98). Nr. 247 ,Nordlich Nordwall” sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks, auf dem Bodendenkmaéler entdeckt werden,
Abt.-Leiter: Jorg Muller beschlossen. kann angeordnet werden, dass die notwendigen MalRnahmen zur sachgemaRen Bergung des
Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstidnde und zur Sicherung weiterer auf dem
Grundstiick vorhandener Bodendenkmdler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz
NRW).
3. Bauweise, iliberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.
Menden, Menden, Menden, Menden, §§ 22 und 23 BauNVO
Der Blrgermeister Der Blrgermeister Der Burgermeister Der Burgermeister Baugrenze gem. § 23 Abs. 3 BauNVO
Durch Baugrenzen werden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen festgesetzt. Geb&ude und 3
Gebéiudeteilge dirfen diese Linie nicht tiberschreiten. Ausnahmsweise kinn ein Vortreten von 8. Pflanz- und Erhaltungsbindungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB Bodensahiits
(Dr. Roland Schroder) (Dr. Roland Schroder) (Dr. Roland Schrder) (Dr. Roland Schrder) Cahfdeilienirgernglgganioate] iy migeheset e 81 Dachfidchen mit einer maximalen Neigung von 15 Grad sind unter Beachtung der -
brandschutztechnischen Bestimmungen mindestens zu 70 % mit Grasern und bodendeckenden Mutterboden ist entsprechend § 202 BauGB bei BaumaRnahmen zu schitzen und muss folglich
. Pflanzen zumindest extensiv zu begrinen. Die Mindeststarke der Drén-, Filter- und getrennt ausgehoben, zwischengelagert und wiederverwendet werden. Nicht verunreinigter
OFFENTLICHE SATZUNGS- AUSFERTIGUNG INKRAFTTRETEN Vegetationsschicht betragt 6 Zentimeter. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten und fachgerecht Bodenaushub ist méglichst im Bereich des Plangebietes zu lagern und spater einer geeigneten AL
AUSLEGUNG BESCHLUSS zu pflegen. Ausnahmsweise kénnen notwendige technische Einrichtungen, Belichtungsflachen und Wiedetvensefung zuzufoheen.
4. Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Terrassen zugelassen werden, soweit sie dem Nutzungszweck des Geb&udes dienen und men en
untergeordnet sind. —
Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. Der vorliegende Bebauungsplan Nr. Der Bebauungsplan, bestehend aus Die Bekanntmachung gemaR § 10 Offentliche Verkehrsfiiche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Die Ausnahme von der Verpflichtung zur Begriinung von Dachfléchen gilt nicht fir den Bereich sauerland
247 "Nérdlich Nordwall" und die 247 "Nordlich Nordwall" ist vom Rat der | Planzeichnung und textlichen Festset- BauGBistam ..........cccoeeeene ' B unter aufgestanderten Photovoltaikanlagen.
Begriindung haben aufgrund der Stadt Menden gemaR § 10 BauGB zungen, stimmt mit dem Satzungs- ortstiblich veréffentlicht worden. Der » Die Ausnahme von der Verpflichtung zur Begriinung von Dachflachen gilt im Falle der Errichtung
BekanntmaChung vom ...l AMsiiinneninssvisminaess beSChIUSS deS Rates der Stadt Menden Bebauungsplan Nr. 247 — Straﬁenbegrenzungsllnle el § SAbs: 1 hr AT BauGh von Tiny-Héusern im obersten Geschoss eines Gebaudes. K fmittel Be ba u u n g s p I a n N r 247
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit als Satzung beschlossen worden. (Sauerland) vom................. Uberein. "Noérdlich Nordwall" ist somit Kampfmittel .
VO v g bI.S einschlieRlich Die Satzung wird hiermit ausgefertigt. am : &2 Im StraEenraurp der Ga.rtenstraBe '_St auf Seite des festgesetzten UrbanenﬂGebtetes L Absténc.ien Grundsatzlich ist bei Erdarbeiten eine erhéhte Aufmerksamkeit geboten. Im Vorfeld lieR sich keine " _n = "
------------------- offentlich ausgelegen. in Krgft getreten und liegt mit von 20 Metern jeweils ein groBkroniger, standortgerechter Laubbaum geméR der GALK-Pflanzliste Kampfmittelgefahrdung ~ feststellen, die  zu  weitergehenden  MaBnahmen  der N 0 rd I Ic h N o rd wal I
Begrindung 8Db..........umussmemsummsmsnnsas Zu 24 pﬂanzen.. In der konkreter? Auggestaltung der S.traBe .kann derlSt.andort der Els.aume - onnge Kampfmittelbeseitigung Anlass gibt. Gleichwohl kénnen Kampfmittelriickstande nicht ganzlich
jedermanns Einsicht bereit. Meter a.bwglchen, solange die Mindestanzahl erreicht wird. Dabei sind Grundstiickszufahrten zu ausgeschlossen werden.
beriicksichtigen. Falls bei der Durchfitlhrung eines Bauvorhabens verdachtige Gegenstiande gefunden werden oder
) ] o o aber eine aullergewdhnliche Verfarbung des Erdaushubs zu bemerken ist, sind die Arbeiten sofort
o 8.3 Ebenerdlge PKW-Stellplatzanlagen mit mehr als fiinf Stellplatzen sind je fi]nf Stellp!étze mit einem einzustellen. In einem solchen Fall ist die Stadt Menden (Sauerland) als Ordnungsbehérde (Tel.:
5. Griinflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB groRkronigen, standortgerechten Laubbaum gema® der GALK-Pflanzliste zu gliedern und zu 02373/903-0), die Polizei (Tel.: 110) oder die Feuerwehr (Tel.: 112) zu informieren, die dann - falls VO re ntwu rf
Menden, Menden, Menden, Menden, begriinen. Die Festsetzung muss fiir sich genommen erfiillt sein, unabh&ngig von der Anzahl der erforderlich - den Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe anfordern kénnen.
Offentliche Griinflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB sonst noch auf dem Grundstiick vorhandenen Baume. Zur Einbindung in die Umgebung sind
Der Biirgermeister Der Biirgermeister Der Biirgermeister Der Biirgermeister Eine bauliche Wegeverbindung zwischen dem festgesetzten Urbanen Gebiet und dem oberhalb standortgerechte, heimische Gehélze geméal der unter 7.1 genannten Liste von Straucharten zu (Stand 1909_2024)
gelegenen Bereich am Bromberken ist zuldssig. Dies schlief3t sowohl eine Fiuhrung als Steg von verwenden.
einem Hauptgebaude als auch die Errichtung einer sonstigen baulichen Anlage (Aufzugsturm) ein.
(Dr. Roland Schroder) (Dr. Roland Schroder) (Dr. Roland Schrdder) (Dr. Roland Schroder) Stadt Menden (Sauerland) - Baudezernat - Abt. Planung und Bauordnung




