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Feststellungsbeschluss

Genehmigung

Ausfertigung

Der Feststellungsbeschluss "20. Anderung -
Nahversorgungszentrum Georg-Schlesinger-
StraRe" des Flachennutzungsplanes der
Stadt Cottbus wurde durch die
Stadtverordnetenversammlung
Cottbus/Chésebuz

AM: e gefasst.

Amtssiegel

Die Genehmigung wurde gemaR § 6 (1) und
(3) BauGB mit Schreiben vom .........ccccceveeae.
durch das Ministerium fir Infrastruktur und
Landesplanung erteilt.

Die Genehmigung wurde gemaR § 6 (5)
BauGB am ......cccveveeenene ortslblich

Amtssiegel

Es wird bestatigt, dass der Inhalt und die
Darstellungen der Anderung des
Flachennutzungsplanes in dieser
Ausfertigung mit dem hierzu ergangenem
Feststellungsbeschluss und der
Genehmigung lbereinstimmen.

Amtssiegel
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Begriindung

Anlass der Anderung

Anlass zur Einleitung der Plandnderung ist das, in die Jahre gekommene, Erscheinungsbild des Nahversorgungszentrums an der
Georg-Schlesinger-StralRe. Die GroRe der derzeitigen Verkaufsflachen entsprechen nicht mehr den modernen Betreiber- und
Kundenanforderungen. Eine VergrofRerung der Marktflachen ist notwendig, um die Nahversorgung in der Umgebung langfristig zu
sichern und zu erweitern.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes schafft die planungsrechtliche Voraussetzung fiir die notwendige Erweiterung der
Verkaufsflachen, um die Nahversorgung innerhalb des Stadtteils zu sichern und auszubauen. Des Weiteren sichert die Aufstellung
des Bebauungsplanes die Umsetzung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Cottbus/Chdsebuz.

Zeitgleich zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 0/14/135 wurde beschlossen, den Flachennutzungsplan der Stadt
Cottbus/Chdsebuz in der Fassung vom 07.02.2022 im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB entsprechend zu dndern. Die
Erforderlichkeit der Flachennutzungsplandanderung leitet sich aus § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB ab, wonach Bebauungspldane aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln sind. Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt fiir den Geltungsbereich eine
Wohnbauflache dar. Um den Anforderungen des § 8 Abs. 2 BauGB gerecht zu werden, ist der Flachennutzugsplan zu &ndern.

Bisherige Darstellung

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt fiir den Anderungsbereich iiberwiegend eine Wohnbauflache und in Teilen
Gemeinbedarfsflache dar.

Planungsziel

Zentrales Ziel der Planung ist die langfristige Sicherung eines zentralen Versorgungsbereiches der Stadt Cottbus/Chdsebuz zur
Sicherstellung der wohnortnahen Versorgung der Bevolkerung im Stadtteil Sandow.

Geplante Darstellung der Flachennutzungsplananderung

Die Flachendarstellung sieht in der geanderten Flachennutzungsplanung eine ,,Sonderbauflache” mit der Zweckbestimmung
,Nahversorgungszentrum” (NVZ) vor.

Auswirkungen auf Natur und Umwelt (Umweltbericht)

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 0/14/135 , Nahversorgungszentrum Georg-Schlesinger-Strae” wurde eine
Umweltprifung durchgefiihrt, die auf Grundlage der schriftlichen Scoping-Mitteilung vom 20.04.2023 alle wesentlichen
Umweltauswirkungen untersucht. Hierzu sind flankierend zum Bebauungsplanverfahren eine allgemeine Schallimmissions-
prognose sowie ein Artenschutzgutachten erstellt und deren Ergebnisse in den Umweltbericht eingearbeitet worden.

Im Rahmen der Umweltprifung fir den Bebauungsplan Nr. 0/14/135 wurden die Eingriffe in Natur und Landschaft ermittelt.
Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen wurden mittels griinordnerischen Festsetzungen abgesichert bzw. sind als
Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen worden. Eine externe Kompensation der Flachenversiegelung ist nicht erforderlich,
da der Bebauungsplan keine, iiber den Bestand hinausgehende Versiegelung bzw. Uberbauung zul3sst.

Zur Bewertung der Auswirkungen auf die Schutzgiiter Mensch und Klima/Luft ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung eine
allgemeine Schallimmissionsprognose erarbeitet worden. Im Ergebnis dieser Untersuchung lasst sich feststellen, dass gesunder
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht gefdhrdet sind.

Im Anderungsverfahren des Fldchennutzungsplanes konnten keine zusitzlichen oder andere erhebliche Umweltauswirkungen
festgestellt werden. Demnach besteht kein Erfordernis zur Durchfiihrung einer separaten Umweltpriifung.
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Legende: Flachennutzungsplan der Stadt Cottbus/Chdésebuz

Planfassung vom 07.02.2022 in den Gebietsgrenzen vom 06.08.2003 (Blatt-Nr.: 1/2)

. Stadtgrenze Wasserflachen, Flachen fiir die Wasserwirtschaft
Geltungsbereich - (vom 06.08.2003) und die Regulierung des Wasserabflusses

5 Zweckbestimmungen . .

Bauflachen fiir Sonderbauflichen: Wasserflichen Schutzgebiete fiir Grund-

und Quellwasserbildung *

- Wohnbauflachen Behorden D Zone | D Zone lll A
JusTiz] Justizvollzugsanstalt
- Gemischte Bauflachen miLT | Militérflachen D Zone Il D Zone lll B

GroRflachiger Einzel-
und GrofRhandel

GH/EH

G bliche Bauflach . . .
ewerbliche Bautiachen Flachen fiir Landwirtschaft und Wald
Hotel, Messen,

Kongresse, Soziales Flachen fur die

Erholung, Park Landwirtschaft - Flachen fiir Wald
(Acker-, Wiesen- und Odland)

Sonderbauflachen
(mit Nutzungsgrenzen)

I:l Sonderbauflache

mit hohem Grinanteil

Sport und Freizeit

Forschung/Hochschule

) Griin- und Freiflachen Griin- und Freiflichen
W Sonderbauflache xonik] Kliniken
flir Windkraftnutzun NAZ . .
uri utzung ™ Nahversorgungs- X | Badeplatz === Kleingarten Spielplatz

zentrum

Erneuerbare Energien Friedhof Parkanlage @I Sport Festwiese

Versorgungseinrichtungen
des Gewerbegebietes

FHEEEE £ BEAL

Flachen fiir den Gemeinbedarf Abgrabungen / Gewinnung von Bodenschitzen

Gemeinbedarfsflichen Sicherheit und Ordnung Flschen far Abgrabungen m Flachen fir die
Gewinnung von

u Schule n Kultur Bodenschatzen

.. mmmm mm  Tagebausicherheitslinie *
D Soziales [] Offentliche Verwaltung

ﬂ Gesundheit Feuerwehr Planungen, Nutzungsregelungen und Fldchen fiir
Kirche, konfessionelle MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
D Sport Einrichtungen ’

Entwicklung von Natur und Landschaft

! Schulgarten Veranstaltungsplatz

ﬂ Schutzgebiete im Sinne % geplante Schutzgebiete
des Naturschutzrechts

im Sinne des Natur-

Verkehrsflachen
Strafienbah schutzrechts
tralSenbahn . A h bi
Autobahn — Naturschutzgebiet * Naturschutzgebiet
(Bestandsnetz) @ & & (Planung ***)
Hauptverkehrs-, Haupt- StraBenbahn @ Landschaftsschutzgebiet * <3> Landschaftsschutzgebiet
sammel- und ausgewihlte (pot. Erweiterung) (Planung ***)
SammelstraRen E Busbahnhof Schutzgebiet entsprechend der EG-Vogelschutzrichtlinie
(Special protected bird area) * ****
Ortsumfahrung Cottbus
(2. Verkehrsabschnitt im Bau) Hauptbahnhof @ Schutzgebiete entsprechend der
Fauna-Flora-Habitat-Richtlini~
[Pl Fldchen des ruhenden Verkehrs Bahnflachen Flachen fir Renaturierung E:::H Flachen fur MaRnahmen
(ausgewdhlte Anlagen) zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden,
Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen Sonstiges Natur und Landschaft
Flachen fir Ver- und O Fernwarme Q Gas ® Firr bauliche Nutzungen *Nachrichtliche Ubernahme
Entsorgungsanlagen vorgesehene Flachen ::Eennzeichnungen
. . (Entwicklungsflachen), deren Boden Ver"merkel
Flachen fur Ver- und @ Abwasser O Wasser erheblich ****E|5chen in Blatt 2/2
Entsorgungsanlagen mit umweltgefahrdenden Stoffen
mit hohem Griinanteil O Elektrizitat @ Funkturm belastet sind **

m von der Genehmigung am 04.07.2003 ausgenomme Flachen
Bauflachen, fiir die eine
! Abfall

zentrale Abwasserbeseitigung O O O Redaktionelle A!J_grenzung vom 07.06.2022 zum Geltungsbereich folgender
icht h ist ¥* nachrichtlicher Ubernahmen: Planfeststellungsbeschluss Gewdsserausbau
nicnt vorgesenen Is Cottbuser See, Teilvorhaben 2 - Herstellung des Cottbuser Sees, Verordnung

tber den Braunkohleplan Cottbus Nord - Zielkarte Bergbaufolgelandschaften



