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1 Einfuhrung

1.1 Lage des Plangebiets

Das Plangebiet des Bebauungsplans (B-Plan) liegt westlich angrenzend an den Ortskern des
Ortsteils Friedersdorf der Gemeinde Heidesee zwischen der Berliner Strae (L 40) und dem Wet-
tenweg.

Lage des Plangebiets (Ohne MaBstab)’

1.2 Abgrenzung und GroBBe des Geltungsbereichs

Das Plangebiet umfasst den nérdlichen Teil des FlurstUcks 490 der Flur 6 der Gemarkung Frieders-
dorf, d. h. die FiGche die fUr die vorgesehene Oberschule erforderlich ist. Das Plangebiet hat ei-
ne GréBe von ca. 2,2 ha.

' Plangrundlage: Brandenburgviewer, © GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0, Zugriff am 3. November 2023
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Plangebiet 2

1.3 Eigentumsverhdltnisse

Das Flurstick im Geltungsbereich des B-Plans befindet sich im Eigentum der Evangelischen Kir-
chengemeinde.

1.4 Anlass und Ziel der Planung

Auf dem GrundstUck soll gemaB Beschluss der Gemeindevertretung vom 18. April 2023 (Be-
schluss-Nr. 042/23) der Neubau einer Oberschule mit Sporthalle und Sportfldchen durch die Aus-
weisung eines Bildungsstandorts planungsrechtlich gesichert werden. Hintergrund fUr die Erweite-
rung der Schulkapazitdten sind die steigenden Schilerzahlen durch Zuzige in die Region.

Der Standort wurde im Vorfeld der Aufstellung des B-Plans mit den relevanten Stellen des Land-
kreises Dahme-Spreewald abgestimmt.

2 Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg © GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0, Zugriff am 11. Juli 2024
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2 Verfahren

Nach Abstimmung mit dem Landkreis Dahme-Spreewald wird der B-Plan gemd&B § 13a BauGB
als B-Plan der Innenentwicklung aufgestellt. Von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,
dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfGgbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erkla-
rung nach § éa Abs. 1 und § 10a Abs. 1 BauGB wird abgesehen. Die frlhzeitige Beteiligung ge-
maB §§ 3, 4 Abs. 1 BauGB wird durchgefihrt.

2.1 Verfahrensschritte

2.1.1 Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Heidesee hat in inrer Sitzung am 18. April 2023 (Be-
schluss-Nr. 042/23) die Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des B-Plans ,,Schulstandort an der
Berliner StraBe" beschlossen. Der Beschluss wurde im Amtsblatt der Gemeinde Heidesee

Nr. 3/2023 vom 10. Mai 2023 bekannt gemacht.

2.1.2 Anfrage nach den Zielen der Raumordnung und Landesplanung

Die fUr die Raumordnung zusténdige Stelle ist gemdaB Artikel 12 Landesplanungsvertrag mit
Schreiben vom ... beteiligt worden.

2.1.3 Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Eine Beteiligung der Offentlichkeit fand gemaB § 3 Abs. 1 BauGB durch Auslegung des Planes
vom ... bis einschlieBlich ... statt.

2.1.4 Frihzeitige Beteiligung der Behorden, sonstigen Trager offentlicher Belange und der
Nachbargemeinden

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemadB § 4 Abs. 1 BauGB, die
Nachbargemeinden gemas § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ... befteiligt.

2.1.5 Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemd&B § 3 Abs. 2 BauGB fand durch Auslegung des Planes
vom ... bis einschlieBlich ... statt.

2.1.6 Beteiligung der Behorden, sonstigen Trager offentlicher Belange und der Nachbarge-
meinden

Die Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange wurden gemadB § 4 Abs. 2 BauGB, die
Nachbargemeinden gemdaB § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ... beteiligt.

22 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

2.2.1 Ergebnisse der Frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Die Ergebnisse des Beteiligungsverfahrens wird im weiteren Verfahren an dieser Stelle ergdnzt.

2.2.2 Ergebnisse der Frihzeitigen Beteiligung der Behorden, sonstigen Trager offentlicher Be-
lange und der Nachbargemeinden

Die Ergebnisse des Beteiligungsverfahrens wird im weiteren Verfahren an dieser Stelle ergdnzt.

2.2.3 Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit

Die Ergebnisse des Beteiligungsverfahrens wird im weiteren Verfahren an dieser Stelle ergénzt.

23 Ergebnisse der Beteiligung der Behorden, sonstigen Trager o6ffentlicher Belange und der
Nachbargemeinden

Die Ergebnisse des Beteiligungsverfahrens wird im weiteren Verfahren an dieser Stelle ergénzt.
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3 Plangebiet
3.1 Bestandssituation

3.1.1 Baulicher Bestand und Nutzungen
Das Plangebiet ist unbebaut und wird intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Im Norden wird das Plangebiet von der Berliner StraBe begrenzt. Nordlich der Berliner StraBe
liegen landwirtschaftlich genutzte Fidche bzw. &stlich und westlich davon mit ein- bis
zweigeschossigen Wohn- und Nebengebd&uden bebaute Grundsticke. Ostlich grenzen ein
dreigeschossiges Wohngebdude mit vorgelagerten Garagen und ein- bis zweigeschossige
Wohngebdude an. Im SiGden wird das Grundstick vom Wettenweg begrenzt bzw. grenzt eine
landwirtschaftlich genutzte Fliche an. Weiter sGdlich verl&uft die Bahnlinie von Kénigs
Wusterhausen in Richtung Frankfurt/Oder. Im Westen grenzen gewerblich genutzte Grundsticke
bzw. der Standort der Freiwilligen Feuerwehr an das Plangebiet an.

Luftbild (Ohne MaBstab)®
3.1.2 Topographie, Boden
Topographie

Das Plangebiet ist mit HOhen um ca. 36 m 0. NHN (Meter Uber Normalhdhennull im DHHN2016
(Deutsches Haupthdhennetz 2016)) nahezu eben.

Boden
Der Boden im Plangebiet wird durch Ablagerungen der Urstromtdler inklusive inrer Nebentdler
(Niederungssand, ,,Talsand") gepréagt. Vorherrschend sind podsolige Braunerden und Podsol-

Braunerden sowie podsolige, vergleyte Braunerden und podsolige Gley-Braunerden aus Sand
Uber periglazidrfluvialem Sand.

3 Plangrundlage: Brandenburgviewer, © GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0, Zugriff am 15. Mai 2024
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Die Bodenverhdlinisse werden im Hinblick auf die Moglichkeiten zur Versickerung des anfallen-
den Oberflachenwassers im weiteren Verfahren untersucht.

3.1.3 Grund- und Oberflachenwasser
Grundwasser

Der mittlere Grundwasserflurabstand liegt bei ca. 1 m u. GOK (Meter unter Gel&dndeoberkante).
Der mittlere Grundwasserstand liegt bei ca. 35 m U. NHN.*

Oberflachengewasser

Im Plangebiet und dessen direktem Umfeld finden sich keine natirlichen, st&ndig Wasser fGhren-
den, stehenden oder flieBenden Gewdsser.

3.1.4 Arten, Biotope

Das Plangebiet stellt sich als unbebaute, intensiv landwirtschaftlich genutzte Fidche dar. Entlang
der 6stlichen und westlichen Plangebietsgrenzen stehen Badume und Str&ucher, entlang der
nordlichen Seite der Berliner StraBe eine Baumreihe. Fir den Naturhaushalt besitzt das Plangebiet
damit eine gewisse Bedeutung. Das Vorkommen seltener und gefdhrdeter Arte ist aufgrund der
Gebietsstruktur unwahrscheinlich.

3.1.5 Klima, Luft

In Friedersdorf werden die kéltesten Temperaturen im Januar und die hdchsten Temperaturen im
Juli gemessen. Die Niederschlagsmengen erreichen im August ihnr Maximum. Die Hauptwindrich-
tung ist West. Die Windrichtungen werden in Bodenndhe jedoch hdufig durch vorhandene Be-
bauung abgelenkt.

Das Plangebiet kann aufgrund der Belastungen aus dem Fahrzeugverkehr auf der Berliner StraBe
und der Bahn aus klimatischer Sicht als negativ vorbelastet bezeichnet werden.

3.1.6 Mensch, Erholung

Die FlGche ist fUur den Menschen im Sinne der landschaftsbezogenen Erholung und der Gesund-
heit von einer gewissen Bedeutung, selbst wenn sie aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung
for die Offentlichkeit nicht nutzbar ist. Sie hat nur eine geringe bis mittlere dsthetische Wertigkeit.
Weitere FIGchen, die der Erholung und der Gesundheitsvorsorge dienen, sind im Umfeld des
Plangebiets jedoch fuBlaufig erreichbar. Geringe Vorbelastungen bestehen durch den Kfz-
Verkehr auf der angrenzend verlaufenden Berliner StraBe und die Bahnlinie im Siden des Plan-
gebiets.

3.1.7 Landschaftsbild, Ortsbild

Das Plangebiet befindet sich am Rand des Siedlungsbereichs des Ortsteils Friedersdorf der Ge-
meinde Heidesee. An das Plangebiet grenzen bebaute Gebiete an. Das Landschaftsbild weist
somit Stérungen auf und ist entsprechend beeintrachtigt.

3.2 Bestimmungen inkl. Kennzeichnungen und nachrichtlicher Ubernahmen
3.2.1 Bodenverunreinigungen

Altlasten

FUr das Plangebiet liegen derzeit keine Hinweise auf Altlasten vor.

GemdB §§ 30 und 31 Abs. 1 Brandenburgisches Abfall- und Bodenschutzgesetz (BbgAbfBodG)
sind bei Bauarbeiten festgestellte Kontaminationen und organoleptische Auffélligkeiten im Bo-
den sowie ggf. auf den Fidchen abgelagerte Abfdlle und Auffillungen der unteren Abfallwirt-
schaftsbehdérde/ unteren Bodenschutzbehdrde (UAWB/UB) des Landkreises Dahme-Spreewald
zur Festlegung der weiteren Verfahrensweise umgehend anzuzeigen.

4 Landesamt fir Umwelt Brandenburg, Auskunftsplattform Wasser,
https://Ifu.brandenburg.de/Ifu/de/aufgaben/wasser/wasserfachdaten/auskunftsplattform-wasser/, Zugriff am 15.8.2024

10
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Kampfmittel

Vor der AusfUhrung von Erdarbeiten ist bei Bedarf eine Munitionsfreineitsbescheinigung erforder-
lich. DarUber entscheidet die fir das Baugenehmigungsverfahren zustdndige Behérde auf der
Grundlage einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsfla-
chenkarte.

Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist nach § 3 Abs. 1 Nr. 1 Kampfmittelverordnung fUr das
Land Brandenburg (KampfmV) verboten, entdeckte Kampfmittel zu berlhren und deren Lage
zu verdndern. Es gilt die Verpflichtung, die Fundstelle gemd&B § 2 KampfmV unverziglich der
ndchsten ortlichen Ordnungsbehdrde oder der Polizei anzuzeigen.

3.2.2 Bau- und Bodendenkmale
Baudenkmale

Im Plangebiet und im direkten Umfeld sind aktuell keine Baudenkmale i. S. d. Brandenburgischen
Denkmalschutzgesetzes (BbgDSchG) in der Denkmalliste des Landes Brandenburg registriert.

Bodendenkmale

Im Plangebiet sind aktuell keine Bodendenkmale i. S. d. BbgDSchG bekannt. Bei Erdarbeiten
kénnen jedoch Bodendenkmale (Scherben, Knochen, Stein- und Metallgegenstdnde, Steinset-
zungen, Holz, Verfarbungen etc.) entdeckt werden. Sie sind gemaB § 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG
unverzUglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Brandenburgischen Landesamt fir
Denkmalpflege und Archdologischen Landesmuseum anzuzeigen. Die aufgefundenen Boden-
denkmale und die Entdeckungsstatte sind gemaB § 11 Abs. 3 BbgDSchG mindestens bis zum Ab-
lauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehdrde ggf. auch dar-
Uber hinaus, in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fUr die
Erhaltung zu schiUtzen. Funde sind gemdaB § 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG dem Brandenburgi-
schen Landesamt fUr Denkmalpflege und Archdologischen Landesmuseum zu Ubergeben.

3.3 ErschlieBung
3.3.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets erfolgt derzeit von Osten Uber den Wettenweg.
Zufahrten von der das Plangebiet im Norden begrenzenden Berliner StraBe sind derzeit nicht
vorhanden.

3.3.2 Offentlicher Personennahverkehr

Die Anbindung an den Offentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist derzeit Uber die Buslinie 723
mit Haltestelle an der LindenstraBe &stlich des Plangebiets in ca. 500 m Entfernung gesichert.

Der Bahnhof des Ortsteils Friedersdorf befindet sich in ca. 700 m Entfernung sUdéstlich des Plan-
gebiets an der BahnhofstraBe. Von dort verkehrt derzeit die Regionalbahn RB 36 von Kénigs
Wusterhausen in Richtung Frankfurt/Oder.

3.3.3 FuBganger und Radfahrer

Auf der stdlichen Seite der Berliner StraBe verlduft ein FuBweg, der fUr Fahrradfahrer im Beidrich-
tungsverkehr freigegeben ist. Uber diesen und den Wettenweg ist das Plangebiet aus Richtung
Ortszentrum erreichbar.

34 Technische Infrastruktur

3.4.1 Ver- und Entsorgung

Die Trinkversorgung und die Abwasserentsorgung kann Uber die vorhandenen Leitungen in Tr&-
gerschaft des Mdarkischen Abwasser- und Wasserzweckverbands in der Berliner StraBe und dem
Wettenweg erfolgen. Die Versorgung mit Elektrizitat ist Ober vorhandene Leitungen in den an-
grenzenden StraBen gesichert.
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3.4.2 Loschwasser

GemdB § 3 Abs. 1 Brandenburgisches Brand- und Katastrophenschutzgesetz (BbgBKG) muss eine

angemessene Léschwasserversorgung gewdhrleistet sein.

FUr die Léschwasserversorgung ist bei niedriger, in der Regel freistehender Bebauung (bis drei
Vollgeschosse) ein Grundschutz von 48 m®/h fUr eine Dauer von mindestens zwei Stunden und
bei sonstiger Bebauung mit mindestens 96 m?®/h fUr eine Dauer von mindestens zwei Stunden zu
gewadabhrleisten. Die n&chste normgerechte Entnahmestelle (Hydrant) darf sich maximal 300 m
von jedem Gebdudeteil entfernt befinden. Zur Deckung der Loéschwasserversorgung kénnen

u. U. Brunnen bzw. andere geeignete Anlagen errichtet werden, deren AusfGhrung den gelten-
den Vorschriften entsprechen mUssen. Die notwendigen Stell- und Bewegungsfléchen fir die
Feuerwehr mUssen den geltenden Vorschriften entsprechen und flachenmdaBig nachgewiesen
werden.
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4 Planungsrechiliche Rahmenbedingungen
4.1 Grundsdatze und Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Nach § 1 Abs. 4 BauGB mUssen die Bauleitpl&dne der Kommunen den Ubergeordneten Grundsét-
zen und Zielen der Raumordnung und Landesplanung angepasst werden. Neben allgemeinen
Vorgaben aus dem Raumordnungsgesetz (ROG) des Bundes sind im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung insbesondere Landesentwicklungs- und Regionalpl@ne zu beachten.

Grundsatze der Raumordnung ergeben sich aktuell aus dem Landesentwicklungsprogramm
2007 (LEPro 2007). Ziele der Landesplanung ergeben sich aktuell aus dem Landesentwicklungs-
plan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR). Mit dem LEP HR wird das LEPro 2007 konkreti-
siert und damit der Beitrag der Raumordnung zur Entwicklung des Gesamtraumes ergénzt.

4.1.1 Landesentwicklungsprogramm fir die Hauptstadiregion Berlin-Brandenburg

Das Landesentwicklungsprogramm fUr die Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEPro 2007) bil-
det den Ubergeordneten Rahmen der gemeinsamen Landesplanung fir die Hauptstadtregion
Berlin-Brandenburg. Das LEPro 2007 vom 18. Dezember 2007 ist in Brandenburg am 1. Februar
2008 in Kraft gefreten.

Die Planung entspricht § 5 Abs. 3 LEPro zur Entwicklung der Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg.
Bei der Siedlungsentwicklung sollen verkehrssparende Siedlungsstrukturen angestrebt werden. In
den raumordnerisch festgelegten Siedlungsbereichen, die durch schienengebundenen Perso-
nennahverkehr gut erschlossen sind, soll sich die Siedlungsentwicklung an dieser Verkehrsinfra-
struktur orientieren.

4.1.2 Landesentwicklungsplan Hauptistadiregion Berlin-Brandenburg

Der LEP HR, in Kraft getreten am 1. Juli 2019, konkretisiert als Uberdrtliche und zusammenfassende
Planung die Grundsdtze der Raumordnung des am 1. Februar 2008 in Kraft getretenen Landes-
entwicklungsprogramms 2007 (LEPro 2007) und setzt einen Rahmen fUr die kUnftige réumliche
Entwicklung in der Hauptstadtregion. Er trifft Festlegungen zur Entwicklung, Ordnung und Siche-
rung der Hauptstadtregion, insbesondere zu den Raumnutzungen und -funktionen und wird als
Rechtsverordnung der Landesregierungen mit Wirkung fUr das jeweilige Landesgebiet erlassen.

GemdaB Grundsatz G 5.1 des LEP HR soll die Siedlungsentwicklung unter Inanspruchnahme vor-
handener Infrastruktur und innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete konzentriert werden. Dabei
sollen die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Bildung und Erholung einander rdumlich
zugeordnet und ausgewogen entwickelt werden. Die vorgesehene Planung ist durch die Lage
an ErschlieBungsstraBen gut erschlossen und befindet sich innerhalb des Siedlungsgebiets und
trégt somit dem Grundsatz G 5.1 Rechnung.

4.1.3 Integrierter Regionalplan Lausitz-Spreewald

Auf der 46. Regionalversammlung am 20. November 2014 wurde ein Aufstellungsbeschluss zur
Erstellung eines Integrierten Regionalplanes gefasst. Auf der 50. Regionalversammlung am 28.
November 2018 wurde die inhaltliche Gliederung des Regionalplanes beschlossen.

Sachlicher Teilregionalplan , Grundfunktionale Schwerpunkie*

Am 17. Juni 2021 hat die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Lausitz-
Spreewald den sachlichen Teilregionalplan ,,Grundfunktionale Schwerpunkte* als Satzung be-
schlossen. Mit dem Bescheid vom 28. Oktober 2021 wurde der Teilregionalplan durch die Ge-
meinsame Landesplanungsabteilung der Ladnder Berlin-Brandenburg genehmigt. Die Bekannt-
machung der Genehmigung erfolgte am 22. Dezember 2021 im Amtsblatt fir Brandenburg (ABI.
Nr. 50). Der sachliche Teilregionalplan ,,Grundfunktionale Schwerpunkte* trifft textliche und
zeichnerische Festlegungen zu Grundfunktfionalen Schwerpunkten. Grundfunktionale Schwer-
punkte sind die funktionsstarksten Ortsteile von geeigneten Gemeinden.
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Im sachlichen Teilplan ,,Grundfunktionale Schwerpunkte" ist der Ortsteil Friedersdorf der Ge-
meinde Heidesee als Grundfunktionaler Schwerpunkt (GSP) festgelegt.

Die GSP sollen nach Ziel Z 5.7 des LEP HR das Netz der Zentralen Orte im Weiteren Metropolen-
raum (WMR) und des Gestaltungsraumes Siedlung im Berliner Umland als ,,Weitere Schwerpunkte
der Wohnsiedlungsfldchenentwicklung" ergdnzen, ohne selber Zentrale Orte zu sein, da sie kei-
nen Uberdrtlichen Versorgungsauftrag haben. Durch die raumordnerisch festgelegte Funktions-
zuweisung GSP wird in den betreffenden Ortsteilen die Sicherung, BUndelung und Entwicklung
von Einrichtungen und weiteren Angeboten der Grundversorgung durch raumordnerische Privi-
legierungen erleichtert.

Auf Grund des Vorhandenseins einer Vielzahl von Angeboten und Einrichtungen der Daseinsvor-
sorge und ihrer guten Anbindung an das funktionale Verkehrsnetz ermdéglichen die GSP der 6rtli-
chen Bevdlkerung ein Angebot der kurzen Wege fUr die Grundversorgung auch in den ladndlich
peripheren RGumen. FUr die Sicherung, Bundelung und Entwicklung von Angeboten des t&gli-
chen Bedarfs, die Uber die ortliche Nahversorgung hinausgehen, ist die regionalplanerische Fest-
legung von GSP somit ein wichtiges Erfordernis raumordnerischen Handelns.

4.2 Gemeindeentwicklungskonzept

Im Gemeindeentwicklungskonzept (GEK) der Gemeinde Heidesee Stand 24. Mai 2023 ist die FI&-

che als Fidche for Kita/ Betreuung/ Bildung dargestellt.
l i) || | e !

GEK Gemeinde Heidesee Stand 24. Mai 2023 (Ausschnitt ohne MaBstab)®

5 Gemeinde Heidesee
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4.3 Flachennutzungsplan

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Heidesee hat mit Beschluss Nr. 068/09 vom 1. Septem-
ber 2009 die Aufstellung des Flidchennutzungsplans (FNP) fUr das Gebiet der Gemeinde Hei-
desee beschlossen.

In ihrer Sitzung am 26. Januar 2023 hat die Gemeindevertretung den Vorentwurf des FNP der
Gemeinde Heidesee in der Fassung vom 25. Januar 2023 gebilligt und beschlossen die frihzeiti-
ge Offentlichkeits- und Tragerbeteiligung gemd&B § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB durchzufUhren.

Das Plangebiet wird im Vorentwurf des FNP als gemischte Baufldche mit Zweckbestimmung
Schule dargestellt. Ostlich angrenzend wird eine Wohnbaufldche dargestellt.

Der B-Plan ist gemd&B § 8 Abs. 2 BauGB aus den Darstellungen des FNP entwickelbar.

— i—_

FNP Gemeinde Heidesee, Vorentwurf Stand 25. Januar 2023 (Ausschnitt ohne MaBstab)®

4.4 Abgrenzungs- und Ergdnzungssatzung
Die Gemeinde Heidesee besitzt fUr den Ortsteil Friedersdorf die ,,Abgrenzungs- und Ergdnzungs-
satzung der Gemeinde Friedersdorf gemdaB § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB" (in Kraft seit 24. Okto-

ber 2002) die den Innenbereich klarstellt und Erg&nzungsfléchen festsetzt. Das Plangebiet ist
nicht Teil des Innenbereichs und wird auch nicht als Ergénzungsfléche festgesetzt.

¢ Gemeinde Heidesee
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Abgrenzungs- und Ergénzungssatzung der Gemeinde Friedersdorf (Ausschnitt ohne MaBstab)’

4.5 Hochwasserschutz, Wasserschutzgebiete

Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Hochwasserrisiko- oder Uberschwemmungsgebieten.
Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Wasserschutzgebieten.

4.6 Sonstige Satzungen
Insbesondere folgende Satzungen sind in ihrer jeweils gUltigen Fassung zu beachten:

- Verordnung des Landkreises Dahme-Spreewald zum Schutz von Bdumen, Hecken und Feldge-
holzen (Baumschutzverordnung - BaumSchV LDS) vom 28. September 2022

7 Gemeinde Heidesee
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5 Inhalte des Bebauungsplans

5.1 Stadtebauliches Konzept

Ein konkretes Konzept zur Bebauung der Fl&che liegt im Sinne der Verortung baulicher Anlagen
noch nicht vor. Dies soll Uber ein noch anstehendes Wettbewerbsverfahren geklart werden. Mit
dem B-Plan soll ein flexibler Rahmen gesetzt werden, der die Erweiterung der SchulkapazitGten
inkl. der notwendigen Frei- und Sportfléchen sowie notwendigen Stellpl&tze sichern soll.

Die fahrzeuggebundene ErschlieBung soll von Norden Uber die Berliner StraBe erfolgen. FuBgdn-
ger- und Radfahrer kdnnen den Schulstandort auch Uber den Wettenweg von Osten erreichen.

5.2 Flache fur den Gemeinbedarf

Das Plangebiet wird gemdaB § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB als Fldiche fur den Gemeinbedarf mit Zweck-
bestimmung Schule und sportlichen Zwecken dienenden Gebduden und Einrichtungen festge-
setzt. Die Kombination dieser Zweckbestimmungen wird notwendig, da die Einrichtungen so
auch fUr nicht den Schulbetrieb betreffende Veranstaltungen genutzt werden kénnen. Méglich
ist z. B. die Nutzung der Sporthalle durch Vereine (Vereinssport).

Auf der FlGche ist entsprechend der Planungsabsichten der Gemeinde der Bau eines Schulge-
bdudes mit zugehodrigen Spiel- und Sportfldchen und Nebenanlageni. S. d. § 14 Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) zul@ssig. Ebenso sind die notwendigen Stellplatze fir Pkw, Uberdachte
und nicht Uberdachte Fahrradstellplatze und Stellpl&tze fUr Kleinkraftr&der inklusive der Zuwe-
gungen und Zufahrten zul@ssig.

TF 1 Auf der Fldche fur den Gemeinbedarf sind Schulgebdude mit Sporthalle als auch die zu-
gehdorigen Spiel- und Sportfldchen und Nebenanlageni. S. d. § 14 BauNVO und die not-
wendigen Stellpl&tze fur Pkw, Gberdachte und nicht Uberdachte Fahrradstellpl&tze und
Stellplatze fUr Kleinkraftréder inklusive der notwendigen Zuwegungen und Zufahrten zul&s-
sig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

5.3 MaB der baulichen Nutzung
5.3.1 Grundflachenzahl

Bei Fidchen fUr den Gemeinbedarf bedarf es nicht der Festsetzung des MaBes der baulichen
Nutzung. Zur Sicherung von Freifléchen zur Kompensation des Eingriffs wird die Grundfldchenzahl
(GRZ) gemd&B § 92 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 BauNVO jedoch mit 0,6 festgesetzt. Diese
darf gemaB § 19 Abs. 4 BauNVO durch Stellpldtze und ihre Zufahrten bis zu einer GRZ von 0,8
Uberschritten werden.

5.3.2 Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der zul&ssigen Vollgeschosse (gemdB § 2 Abs. 4 Brandenburgische Bauordnung
(BbgBO) in der Fassung vom 17. September 2008%) wird gemdaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m.
§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO mit drei Geschossen festgesetzt.

Mit dieser Festsetzung wird auf die &stlich angrenzende dreigeschossige Wohnbebauung Bezug
genommen.

5.3.3 Hohe baulicher Anlagen

Da alleine die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse zur Bestimmung der Hohe baulicher Anla-

gen nicht ausreicht, wird die Hb6he baulicher Anlagen durch die Festsetzung der Oberkante (OK)
als HochstmaB festgesetzt. Die Oberkante baulicher Anlagen wird mit 50 m 0. NHN festgesetzt.

8 Die aktuelle Fassung der BbgBO enthdlt keine Definition des Begriffs des Vollgeschosses mehr. § 88 Abs. 2 BbgBO ver-
weist auf die Definition in der Bauordnung von 2008.
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5.4 Bauweise und iberbaubare Grundsticksflache
5.4.1 Bauweise

Die Bauweise wird, da das Schulgebdude als auch ergdnzende Gebdude aufgrund organisato-
rischer Anforderungen an Schulgebdude eine Ladnge von 50 m Uberschreiten kénnen, geman

§ 22 Abs. 4 BauNVvO als abweichende Bauweise festgesetzt. Gebdude durfen demnach eine
Ladnge von 50 m Uberschreiten.

Der gemdRB § 6 BbgBO notwendige Abstand zur Grundsticksgrenze muss eingehalten werden.
Der umgebenden Bebauungsstruktur, die weitestgehend durch freistehende Gebdude gepragt
wird, wird damit Rechnung getragen.

TF2 In der abweichenden Bauweise dirfen Gebdude eine Ladnge von 50 m Uberschreiten.
Der gemdB § 6 BbgBO notwendige Abstand zur Grundsticksgrenze muss eingehalten
werden.

§ 22 Abs. 4 BauNvVO
5.4.2 Uberbaubare Grundstiicksflache

Bei Fidchen fUr den Gemeinbedarf bedarf es nicht der Festsetzung der Uberbaubaren Grund-
stUcksfléche. Die Uberbaubare GrundstUcksfldche ist somit identisch mit der festgesetzten Fldche
fir den Gemeinbedarf, wobei die gemdaB § 6 BbgBO notwendigen Absténde zu den Grund-
stUcksgrenzen durch bauliche Anlagen eingehalten werden muUssen. In der Stellung baulicher
Anlagen hat die Gemeinde damit einen groBtmoglichen Gestaltungsfreiraum.

Inwieweit diesbezUglich Festsetzungen erforderlich werden, z. B. zum Schutz angrenzender sen-
sibler Nutzungen im Umfeld (Wohnbebauung), wird im weiteren Verfahren geklart (s.a. 5.5 Immis-
sionsschutz).

5.5 Immissionsschutz
5.5.1 Larm

Die Belange den Larmschutz betreffend werden im weiteren Verfahren untersucht. Moglicher-
weise notwendige MaBnahmen zum Schutz sensibler Nutzungen im Umfeld (z. B. Stellung von
Gebduden, Verortung von Sportanlagen und Stellplatzen) werden bei Bedarf im weiteren Ver-
fahren festgesetzt.

5.5.2 Lichtemissionen

Um negative Auswirkungen aufim Umfeld des Plangebiets lebende Menschen und die Tierwelt
durch Lichtemissionen zu minimieren, ist die Licht-Leitlinie’ des Landes Brandenburg zu beachten.

Laut Licht-Leitlinie sollten folgende bewdhrte Verminderungs- oder VermeidungsmaBnahmen in
Bezug auf Lichtimmissionen beim Menschen durchgefUhrt werden:

1. Bei der Festlegung des Leuchtenstandorts ist darauf zu achten, dass die Nachbarschaft még-
lichst wenig von Lichtimmissionen betroffen wird. Die evil. BeeintrGchtigung der Nachbarschaft
ist abhdngig von Ort, Neigung und H6he der Leuchte. Oftmals sind mehrere rdumlich verteilte
Leuchten aus der Sicht des Nachbarschutzes gUnstiger als wenige zentrale Leuchten.

2. Direkte Blickverbindung zur Leuchte sollte vermieden werden. Ist dies nicht moglich, sind zum
Schutz der Nachbarschaft Blenden vorzusehen.

3. FUr groBere Platze, die gleichmdBig ausgeleuchtet werden sollen (z. B. Lagerplétze), sind
Scheinwerfer mit asymmetrischer Lichtverteilung zu verwenden, die oberhalb von 85° Ausstrah-
lungswinkel (zur Vertikalen) kein Licht abgeben, z. B. Strahler mit horizontaler Lichtaustrittsfldche.

4, Zeitlich ver&nderliches Licht (z. B. bei Leuchtreklamen) sollte durch gleich bleibendes Licht er-
setzt werden, soweit dies mit dem Zweck der Anlage zu vereinbaren ist.

? Ministerium for Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz, 2014.
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5. Lichtimmissionen aus Gebd&uden (z. B. beleuchtete Arbeitsrume etc.) kdnnen durch geeigne-
te AbdunkelungsmaBnahmen (Rollos, Jalousien o. &.) verhindert werden.

Des Weiteren sollten folgende bewdhrte Verminderungs- oder VermeidungsmaBnahmen in Be-
zug auf Lichfimmissionen beim Schutzgut Vegetation/ Tierwelt durchgefihrt werden:

1. Vermeidung heller, weit reichender kUnstlicher Lichtquellen in der freien Landschaft.

2. Lichtlenkung ausschlieBlich in die Bereiche, die kUnstlich beleuchtet werden muUssen.

3. Wahl von Lichtquellen mit fUr Insekten wirkungsarmem Spektrum (z. B. Lichtspektrum im oran-
gefarbenen Bereich ohne Blauanteil).

4. Verwendung von staubdichten Leuchten.

5. Begrenzung der Befriebsdauer auf die notwendige Zeit.

6. Vermeidung der Beleuchtung von Schlaf- und Brutpldtzen sowie die

7. Vermeidung der Beleuchtung der Gebdudekorper von hohen Gebduden.

Wird in der Dunkelheit eine Beleuchtung der Baustelle bendtigt, so sind diese Leuchten so aufzu-
stellen, dass sie nicht in die an das Plangebiet angrenzenden Fl&chen strahlen.

5.6 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
5.6.1 Flachenbefestigungen

Grundsdatzlich wird zur Sicherung der Versickerungsfdhigkeit des Bodens gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20
i.V.m. § 1a Abs. 1 BauGB die zul&ssige Befestigung von Stellpldtzen und Wegen eingeschrdnki.
Dementsprechend mussen diese in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau hergestellt werden.

Der eingeschrénkten Wasserdurchldssigkeit des Bodens wird damit im Hinblick auf den Erhalt von
RUckhaltefléchen Rechnung getragen.

TF 3.1 Stellplatze und Wege sind in wasser- und luftdurchléssigem Aufbau herzustellen.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
5.6.2 Versickerung

Die Entsorgung von anfallendem Oberfldchenwasser muss gemdaB § 54 Abs. 4 Brandenburgi-
sches Wassergesetz (BbogWG) auf den GrundstUcken auf denen es anfdllt erfolgen. Entspre-
chende Versickerungsnachweise sind im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen. Bei Bedarf
sind Entwdasserungseinrichtungen (z. B. Mulden) herzustellen. Sollte die Entsorgung von Oberfla-
chenwasser in einen Vorfluter auBerhalb des Plangebietes unvermeidbar werden, ist hierfir eine
wasserrechtliche Genehmigung erforderlich.

Im weiteren Verfahren wird auf Grundlage eines noch zu erstellenden Bodengutachtens ein Ver-
sickerungskonzept erarbeitet.

5.6.3 Artenschuiz

Die Belange den Artenschutz betreffend werden in der Vegetationsperiode 2024 untersucht. Die
Ergebnisse werden dokumentiert und zum Entwurf des B-Plans an dieser Stelle ergénzt. Folgende
Hinweise sind grundsétzlich zu beachten.

Baufeldfreimachung

Arbeiten zur Baufeldfreimachung sind auBerhalb der Brutzeit von Végeln und der Wochenstu-
benzeit von Fledermd&usen durchzufihren (Bauzeitenregelung). Die genannten Arbeiten dirfen
somit nurim Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./ 29. Februar eines jeden Jahres erfolgen. Ausnah-
men sind nur bei vorheriger Kontrolle durch einen fachkundigen Gutachter zuldssig.

Artenschutz

Lu fallende B&ume sind vor ihrer Fallung hinsichtlich des Vorkommens von Fortpflanzungs- und
Winterquartieren von Brutvégeln und Fledermd@usen durch einen fachkundigen Gutachter zu



Bebauungsplan ,Schulstandort an der Berliner StraBe* Begrindung zum Vorentwurf
Gemeinde Heidesee OT Friedersdorf September 2024

kontrollieren (Baumkontrolle). Sollten bei der Kontrolle dauerhaft genutzte Niststé@tten oder Quar-
tiere festgestellt werden sind diese durch geeignete Nistk&sten auszugleichen.

Vor DurchfUhrung von BaumaBnahmen und vor Beseitigung von Vegetationsbestdnden ist zu
prifen, ob die artenschutzrechtlichen Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG) fUr besonders geschitzte Tierarten (z. B. Vogel, Fledermdéuse) gemaB § 7 Abs. 2
Nr. 13b und Nr. 14c BNatSchG eingehalten werden. Andernfalls sind bei der jeweils zustGndigen
Behdérde artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigungen (§ 45 Abs. 7 BNatSchG) einzuholen.
Hieraus kdnnen sich besondere Beschrankungen/ Auflagen fUr die BaumaBnahmen ergeben

(z. B. Regelung der Bauzeiten, Herstellung von Ersatzquartieren).

Bei Neubauten sollten grundsdtzlich groBe verglaste und spiegelnde Fronten vermieden werden.
Bzgl. vogelfreundlicher MaBnahmen wird auf die Publikation ,,Vogelfreundliches Bauen mit Glas
und Licht"'® verwiesen. Die darin beschriebenen bautechnischen Losungen fUr vogelfreundliches
Bauen sind bei den Planungen zu berUcksichtigen.

Einfriedungen

Zur Sicherung von Querungsmaglichkeiten fUr Kleintiere (z. B. Igel, Végel) werden geschlossene
Einfriedungen (z. B. Mauern, Zaunsockel) gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ausgeschlossen.
Zaunfelder mUssen ohne Bodenanschluss hergestellt werden um ein Durchkriechen von Kleintie-
ren zu ermdéglichen. Sie missen einen Abstand von mindestens 10 cm zur Geldndeoberfléche
einhalten. Der Stab- oder Maschenabstand von Einz&unungen muss mindestens 5 x 5 cm befra-
gen um Anflugopfer zu vermeiden.

TF 3.2 Geschlossene Einfriedungen sind nicht zul&ssig. Zaunfelder mUssen einen Abstand von
mindestens 10 cm zur Geldndeoberfldche einhalten. Der Stab- oder Maschenabstand
von Einz&unungen muss mindestens 5 x 5 cm befragen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

5.7 Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
5.7.1 Anpflanzen von Bdumen und Strduchern

Um eine Durchgrinung des Plangebiets zu gewdhrleisten muss gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
je begonnene 1.000 m? GrundstUcksfldche mindestens ein Baum der Pflanzliste 1 in der Mindest-
qualitét Hochstamm (H6he ca. 1,8 m), 3x verpflanzt (3xv), Stammumfang 16 cm (StU 16) ge-
pflanzt werden. Vorhandene BGdume der Pflanzliste 1 in der genannten Mindestqualitdt werden
dabei angerechnet. Ergdnzend sind je begonnene 1.000 m? GrundstUcksfldche mindestens

12 Str&ucher der Pflanzliste 2 in Gruppen zu mindestens 3 Stréuchern zu pflanzen.

Mit der Pflanzung von B&dumen und Str&uchern kdnnen sowohl Lebensrdume fur Tiere gesichert
bzw. neue geschaffen als auch Fidchen beschattet und gekUhlt werden. B&ume und Strducher
fragen so zu einer Verbesserung des Mikroklimas bei.

TF 4 Je begonnene 1.000 m? GrundstUcksfldche sind mindestens ein Baum der Pflanzliste 1 in
der Mindestqualitét Hochstamm, 3xv, StU 16 und mindestens 12 Stréucher der Pflanzliste 2
in Gruppen von mindestens 3 Strduchern zu pflanzen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
5.7.2 Pflanzlisten

FOr Baum- und Strauchpflanzungen sind Arten der Liste der in Brandenburg gebietseigenen Ge-
holzarten (Pflanzliste 1 - BGume und Pflanzliste 2 - Stréucher) gemdadB Erlass des Ministeriums fUr
Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz vom 2. Dezember 2019 Verwendung gebietseigener
Geholze bei der Pflanzung in der freien Natur zu verwenden. Mit der Anpflanzung dieser Bdume
und Straucher soll die Erhaltung der regionalen, gebietsheimischen Pflanzenausstattung in ihrer

10 Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht, Schweizerische Vogelwarte Sempach (CH), 2022
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genetischen Vielfalt geférdert werden. Durch das Verwenden gebietsfremder Pflanzen besteht
die Gefahr, dass die urspringliche Anpassungsféhigkeit der bodenstdndigen, gebietseigenen
Gehdlze gefdhrdet und die im Verlauf der Evolution Uber Jahrhunderte entstandene genetische
Diversitat verandert wird. Im Ergebnis dieser Verfdlschung kénnen regionale Gehdlze und Ge-
holzgesellschaften gdnzlich verschwinden und die noch vorhandene innerartliche biologische
Vielfalt in erheblichem Umfang eingeschrdnkt werden.

Pflanzliste 1 - Baume

Acer campestre, Feldahorn

Acer platanoides, Spitzahorn

Acer pseudoplatanus, Bergahorn
Alnus glutinosa, Schwarzerle

Betula pendula, Sand-Birke

Betula pubescens, Moor-Birke
Carpinus betulus, Hainbuche

Fagus sylvatica, Rotbuche

Frangula alnus, Gemeiner Faulbaum
Fraxinus Excelsior, Gemeine Esche
Juniperus communis L., Gemeiner Wacholder
Malus sylvestris agg., Wild-Apfel
Pinus sylvestris, Gemeine Kiefer
Populus nigra, Schwarzpappel
Populus tfremula, Zitterpappel

Prunus avium, Vogel-Kirsche

Prunus padus, Trauben-Kirsche
Pyrus pyraster agg., Wild-Birne
Quercus petraca, Trauben-Eiche
Quercus robur, Stiel-Eiche

Salix alba, Silber-Weide
Salixaurita, Ohr-Weide

Salix caprea, Sal-Weide

Salix fragilis L., Bruch-Weide

Salix x rubens (S. alba x fragilis), Kopf-Weide
Sorbus aucuparia, Eberesche
Sorbus tominalis, Elsbeere

Tilia cordata, Winterlinde

Tilia platyphyllos, Sommerlinde
Ulmus glabra, Berg-Uime

Ulmus lacvis, Flatter-Ulime

Ulmus minor, Feld-Ulme

Pflanzliste 2 - Straducher

Berberis vulgaris L., Gemeine Berberitze
Cornus sanguinea, Roter Hartriegel

Corylus avellana, Haselnuss

Crataegus monogyna, Eingriffiger WeiBdorn
Crataegus laevigata, Zweigriffiger WeiBdorn
Crataegus Hybriden agg., WeiBdorn

Cytisus scoparius, Besen-Ginster

Euonymus europaeaq, PfaffenhUtchen
Prunus spinosa, Schlehe

Rhamnus carthatica, Kreuzdorn

Rosa canina agg., Hunds-Rose

Rosa corymbifera, Heckenrose

Rosa rubiginosa, Wein-Rose

Rosa elliptica agg., Keilblattrige-Rose
Rosa tomentosa, Filz-Rose

Salix cinerea, Graue Weide

Salix pentandra, Lorbeer-Weide

Salix purpurea, Purpur-Weide

Salix tiandra agg., Mandel-Weide
Salix viminalis, Korb-Weide

Sambucus nigra, Schwarzer Holunder
Viburnum opulus, Gemeiner Schneeball

5.8 Ortliche Bauvorschriften

Da die Gemeinde Heidesee nicht Uber eine Stellplatzsatzung verfugt, wird die Zahl der nachzu-
weisenden Stellpldtze auf Grundlage des Leitfadens Stellplatz- und Stellplatzabldsesatzungen

21




Bebauungsplan ,Schulstandort an der Berliner StraBe* Begrindung zum Vorentwurf
Gemeinde Heidesee OT Friedersdorf September 2024

nach der Brandenburgischen Bauordnung des Landes Brandenburg'' gemdaB § 9 Abs. 4 BauGB
i. V.m. § 87 Abs. 4 BbgBO im B-Plan festgesetzt.

TF 5 StellplGtze mUssen entsprechend der festgesetzten Zahlen fUr den Stellplatzbedarf nach-
gewiesen werden.

Zahlen fUr den Stellplatzbedarf

1 Schule, 2 je Klasse

2  Sportstatten

2.1 Sportplatze, 1 je 300 m? Sportflache

2.2 Spiel- und Sporthallen, 1 je 100 m? Hallenflache

2.3 Sportstatten nach 2.1/ 2.2 mit Besucherpldatzen, 1 je 15 Besucherplatze zusétzl. zu 2.1/
2.2

§ 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 87 Abs. 4 BbgBO

6 Flachenbilanz

Flache Flache
Fl&che fUr den Gemeinbedarf 2,2 ha
Summe 2,2 ha

" Ministerium fUr Infrastruktur und Raumordnung des Landes Brandenburg, Mdarz 2005
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7 Umweltbelange

Die PrUfung der Umweltbelange inkl. der Untersuchung der artenschutzrechtlichen Belange wird
im weiteren Verfahren an dieser Stelle ergdnzt.
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8 Auswirkungen der Planung
8.1 Auswirkungen auf bestehende Nuizungen

Die Aufstellung des B-Plans hat Auswirkungen auf bestehende landwirtschaftliche Nutzung. Diese
kann mit der Umsetzung der Planung nicht fortgefUhrt werden.

8.2 Verkehr

Durch Ziel- und Quellverkehr der geplanten Schul- und Sportnutzungen kann es auf angrenzen-
den StraBen zu einer Erhéhung des Verkehrsaufkommens kommen. Die Berliner StraBe ist ent-
sprechend ausgebaut und kann den anfallenden Verkehr aufnehmen.

8.3 Ver- und Entsorgung

Alle notwendigen Medien zur Versorgung des Gebiets mit Trinkwasser und Strom als auch zur Ent-
sorgung des anfallenden Abwassers liegen in den angrenzenden StraBenrGumen an. Sie mUssen
in das Gebiet hinein verlGngert werden.

8.4 Natur, Landschaft, Umwelt
8.4.1 Arten und Biotope

Die Realisierung der im B-Plan vorgesehenen Bebauung fUhrt zu einem Verlust an Vege-
tationsstrukturen. Durch Baum- und Strauchpflanzungen kann der Eingriff minimiert werden. Auf-
grund des insgesamt geringen Naturlichkeitsgrads der Vegetationsstrukturen ist die Erheblichkeit
und Nachhaltigkeit des Eingriffs als relativ gering einzustufen.

Unter BerUcksichtigung der vorgeschlagenen VermeidungsmaBnahmen kénnen artenschutz-
rechtliche Zugriffsverbote nach § 44 BNatSchG ausgeschlossen werden.

8.4.2 Boden, Wasser

Die Umsetzung der Planung fUhrt zu einer Versiegelung von bislang unversiegelten Fl&chen,
wodurch Bodenfunktionen beeintr&chtigt werden. Mit der Baugrunderstellung sind ein Abfrag
von Oberboden und eine Schddigung der Bodenstruktur und der Bodenfauna zu erwarten. Wei-
tere potenziell baubedingte Beeintrdchtigungen liegen in der Verdichtung von Boden und dem
potenziellen Einfrag von Schadstoffen durch Baumaschinen.

Durch die Verpflichtung zur Verwendung luft- und wasserdurchl@ssiger Beldge k&dnnen diese Ein-
griffe minimiert werden.

8.4.3 Klima, Luft

Die mégliche Versiegelung in Verbindung mit dem maéglichen Vegetationsverlust kann zu einer
Verdnderung des Mikroklimas fUhren. Durch die Warmeabstrahlung von Gebduden und zugehd-
riger Funktionsfi&chen ist mit einer Erhdhung der lokalen Temperatur, einer Verringerung der Luft-
feuchte und einem Verlust der Funktion Staubbindung durch Pflanzen zu rechnen.

Als nachhaltige MinderungsmaBnahmen werden Baum- und Strauchpflanzungen vorgesehen.
Diese und weitere MaBnahmen ké&nnen einer maBgeblichen Verschlechterung des Mikroklimas
entgegen wirken.

8.4.4 Mensch, Erholung

Beeintr&dchtigungen vorhandener Wohnnutzungen im Umfeld des Plangebiets sind nicht zu be-
fUrchten, da Nutzungen in den Ruhezeiten voraussichtlich nicht stattfinden bzw. nur innerhalb
geschlossener RGume stattfinden kénnen. Die zu erwartenden Ziel- und Quellverkehre nutzen die
vorhandenen StraBen und stellen potenziell keine erhebliche, zusatzliche Ladrmbelastung dar. Die
gemdan Brandenburgischer Bauordnung (BbgBO) notwendigen Abstdnde zu GrundstUcksgren-
zen mUssen durch bauliche Anlagen eingehalten werden.
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8.4.5 Landschaftsbild, Orisbild

Durch die mégliche Neubebauung kann sich der Gebietscharakter verdndern. Bislang unbe-
baute FlIGchen kdnnen verloren gehen. Durch Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen und
zur Begrinung werden jedoch nachteilige Auswirkungen minimiert.

8.4.6 Kultur- und Sachgiter

Kultur- und Sachguter sind von der Planung nicht betroffen.

8.4.7 Bau- und anlagebeeinflusste Wechselwirkungen

Erhebliche sonstige Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Mensch, Arten und Biotope,
Wasser, Boden, Klima/ Luft, sowie Landschaftsbild/ Erholung und Kultur- und sonstigen Sachgu-
tern sind in dem bereits teilweise bebauten Gebiet nicht zu erwarten. Gesamtgemeindlich be-
frachtet ist dieses Vorhaben positiv zu bewerten.

8.5 Bedarf an Infrastruktur (je WE bzw. EW/ Kita, Schule, Hort)

Durch die Planung wird kein Bedarf an Einrichtungen der sozialen Infrastruktur (Kita, Schule, Hort)
initiiert, da keine Wohnnutzungen vorgesehen sind.

8.6 MaBnahmen der Bodenordnung

Zur Umsetzung des B-Plans sind keine MaBnahmen der Bodenordnung erforderlich.

8.7 Kosten

Die Gemeinde Heidesee entstehen durch die Planung Kosten fUr die Erstellung des B-Plans inkl.
der notwendigen Gutachten.
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9 Rechtliche Grundlagen

Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 5. Mérz 2024 (GVBI.I/24, Nr. 10,
S., ber. Nr. 38)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
gedndert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. I S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) ge-
dndert worden ist

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990, ge&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14, Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. Teil | S. 2542), das
zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 3. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225) gedndert worden ist

Brandenburgisches NaturschutzausfGhrungsgesetz (BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013
(GVBLI/13, Nr. 03, ber. (GVBLI/13 Nr. 21)), zuletzt gedindert durch Artikel 19 des Gesetzes vom 5.
Md&rz 2024 (GVBI.I/24, Nr. 9,S. 11)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Novem-
ber 2018 (GVBL.I/18, Nr. 39), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI.I/23,
Nr. 18)

Kampfmittelverordnung fur das Land Brandenburg (KampfmV) vom 9. November 2018
(GVBLII/18, Nr. 82)

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Mérz
2012 (GVBI.I/12, Nr. 20), zuletzt ge&ndert durch Artikel 29 des Gesetzes vom 5. M&rz 2024
(GVBI.I/24, Nr. 9, S. 14)

Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI.I/04, Nr. 09, S.
215) zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 5. Mérz 2024 (GVBI.I/24, Nr. 9, S. 9)

Flachennutzugsplan (FNP) der Gemeinde Heidesee, Vorentwurf, Januar 2023
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10 Anlagen

10.1  Texiliche Festsetzungen
Flache fir den Gemeinbedarf

TF 1 Auf der Fldche fur den Gemeinbedarf sind Schulgebdude mit Sporthalle als auch die zu-
gehdorigen Spiel- und Sportfldchen und Nebenanlageni. S. d. § 14 BauNVO und die not-
wendigen Stellpl&tze fur Pkw, Gberdachte und nicht Uberdachte Fahrradstellpl&tze und
Stellplatze fUr Kleinkraftréder inklusive der notwendigen Zuwegungen und Zufahrten zul&s-
sig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Bauweise

TF2 In der abweichenden Bauweise dirfen Gebdude eine Ladnge von 50 m Uberschreiten.
Der gemdB § 6 BbgBO notwendige Abstand zur Grundsticksgrenze muss eingehalten
werden.

§ 22 Abs. 4 BauNvVO
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
TF 3.1 Stellpl@tze und Wege sind in wasser- und luftdurchléssigem Aufbau herzustellen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

TF 3.2 Geschlossene Einfriedungen sind nicht zul&ssig. Zaunfelder mUssen einen Abstand von
mindestens 10 cm zur Geldndeoberfldche einhalten. Der Stab- oder Maschenabstand
von Einz&unungen muss mindestens 5 x 5 cm befragen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

TF 4 Je begonnene 1.000 m? GrundstUcksfldche sind mindestens ein Baum der Pflanzliste 1 in
der Mindestqualitét Hochstamm, 3xv, StU 16 und mindestens 12 Stréucher der Pflanzliste 2
in Gruppen von mindestens 3 Strduchern zu pflanzen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Ortliche Bauvorschriften

TF 5 StellplGtze mUssen entsprechend der festgesetzten Zahlen fUr den Stellplatzbedarf nach-
gewiesen werden.

Zahlen fUr den Stellplatzbedarf

1 Schule, 2 je Klasse

2  Sportstatten

2.1 Sportplatze, 1 je 300 m? Sportflache

2.2 Spiel- und Sporthallen, 1 je 100 m? Hallenflache

2.3 Sportstatten nach 2.1/ 2.2 mit Besucherpldatzen, 1 je 15 Besucherplatze zusétzl. zu 2.1/
2.2

§ 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 87 Abs. 4 BbgBO
Pflanzlisten

Pflanzliste 1 - Baume

Acer campestre, Feldahorn Prunus padus, Trauben-Kirsche
Acer platanoides, Spitzahorn Pyrus pyraster agg., Wild-Birne
Acer pseudoplatanus, Bergahorn Quercus petraca, Trauben-Eiche
Alnus glutinosa, Schwarzerle Quercus robur, Stiel-Eiche
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Pflanzliste 1 - Baume

Betula pendula, Sand-Birke

Betula pubescens, Moor-Birke
Carpinus betulus, Hainbuche

Fagus sylvatica, Rotbuche

Frangula alnus, Gemeiner Faulbaum
Fraxinus Excelsior, Gemeine Esche
Juniperus communis L., Gemeiner Wacholder
Malus sylvestris agg., Wild-Apfel
Pinus sylvestris, Gemeine Kiefer
Populus nigra, Schwarzpappel
Populus tfremula, Zitterpappel

Prunus avium, Vogel-Kirsche

Salix alba, Silber-Weide
Salixaurita, Ohr-Weide

Salix caprea, Sal-Weide

Salix fragilis L., Bruch-Weide
Salix x rubens (S. alba x fragilis), Kopf-Weide
Sorbus aucuparia, Eberesche
Sorbus tominalis, Elsbeere

Tilia cordata, Winterlinde

Tilia platyphyllos, Sommerlinde
Ulmus glabra, Berg-Ume
Ulmus lacvis, Flatter-Ulime
Ulmus minor, Feld-Ulme

Pflanzliste 2 - Straducher

Berberis vulgaris L., Gemeine Berberitze
Cornus sanguinea, Roter Hartriegel

Corylus avellana, Haselnuss

Crataegus monogyna, Eingriffiger WeiBdorn
Crataegus laevigata, Zweigriffiger WeiBdorn
Crataegus Hybriden agg., WeiBdorn

Cytisus scoparius, Besen-Ginster

Euonymus europaeaq, PfaffenhUtchen
Prunus spinosa, Schlehe

Rhamnus carthatica, Kreuzdorn

Rosa canina agg., Hunds-Rose

Rosa corymbifera, Heckenrose

Rosa rubiginosa, Wein-Rose

Rosa elliptica agg., Keilblattrige-Rose
Rosa tomentosa, Filz-Rose

Salix cinerea, Graue Weide

Salix pentandra, Lorbeer-Weide

Salix purpurea, Purpur-Weide

Salix triandra agg., Mandel-Weide
Salix viminalis, Korb-Weide

Sambucus nigra, Schwarzer Holunder
Viburnum opulus, Gemeiner Schneeball

10.2
Bodendenkmale

Hinweise

Bei Erdarbeiten kbnnen Bodendenkmale (Scherben, Knochen, Stein- und Metallgegenstédnde,
Steinsetzungen, Holz, Verfarbungen etc.) entdeckt werden. Sie sind gemdaB § 11 Abs. 1 und 2
BbgDSchG unverziuglich der Unteren Denkmalschutzbehdérde und dem Brandenburgischen Lan-
desamt fir Denkmalpflege und Archd&ologischen Landesmuseum anzuzeigen. Die aufgefunde-
nen Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind gemaB § 11 Abs. 3 BbgDSchG mindestens
bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehérde ggf.
auch darUber hinaus, in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefah-
ren fUr die Erhaltung zu schitzen. Funde sind gemd&B § 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG dem Bran-
denburgischen Landesamt fUr Denkmalpflege und Archdologischen Landesmuseum zu Uberge-
ben.

Baufeldfreimachung

Arbeiten zur Baufeldfreimachung sind auBerhalb der Brutzeit von Végeln und der Wochenstu-
benzeit von Fledermdusen durchzufihren (Bauzeitenregelung). Die genannten Arbeiten dirfen
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somit nurim Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./ 29. Februar erfolgen. Ausnahmen sind nur bei vor-
heriger Konftrolle durch einen fachkundigen Gutachter zul&ssig.

Artenschutz

Lu fallende B&ume sind vor ihrer Fallung hinsichtlich des Vorkommens von Fortpflanzungs- und
Winterquartieren von Brutvégeln und Fledermdusen durch einen fachkundigen Gutachter zu
kontrollieren (Baumkontrolle). Sollten bei der Kontrolle dauerhaft genutzte Niststé&tten oder Quar-
tiere festgestellt werden sind diese durch geeignete Nistk&sten auszugleichen.

Vor DurchfUhrung von BaumaBnahmen und vor Beseitigung von Vegetationsbestdnden ist zu
prifen, ob die artenschutzrechtlichen Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG) fUr besonders geschitzte Tierarten (z. B. Vogel, Fledermduse) gemaB

§ 7 Abs. 2 Nr. 13b und Nr. 14c BNatSchG eingehalten werden. Andernfalls sind bei der jeweils zu-
stndigen Behorde artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigungen (§ 45 Abs. 7 BNatSchG)
einzuholen. Hieraus k&nnen sich besondere Beschrénkungen/ Auflagen fir die BaumaBnahmen
ergeben (z. B. Regelung der Bauzeiten, Herstellung von Ersatzquartieren).

Bei Neubauten sollten grundsdtzlich groBe verglaste und spiegelnde Fronten vermieden werden.
Versickerung

Die Entsorgung von anfallendem Oberfldchenwasser muss gemdaB § 54 Abs. 4 Brandenburgi-
sches Wassergesetz (BbgWG) auf den Grundsticken auf denen es anfdllt erfolgen. Entspre-
chende Versickerungsnachweise sind im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen. Bei Bedarf
sind Entwdsserungseinrichtungen nach DIN 18035-3 vorzusehen. Sollte die Entsorgung von Ober-
flachenwasser in einen Vorfluter auBerhalb des Plangebiets unvermeidbar werden, ist hierfur ei-
ne wasserrechtliche Genehmigung erforderlich.

Lichtemissionen

Die Licht-Leitlinie des Landes Brandenburg ist in ihrer jeweils gUltigen Fassung zu beachten.
Satzungen

Die Baumschutzverordnung des Landkreises Dahme-Spreewald ist in ihrer jeweils gultigen Fas-
sung zu beachten.
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