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Dachform und -neigung

Art der baulichen Nutzung

Geschossigkeit

Bauweise (o)

St

TGa

I BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Art der baulichen Nutzung

Besonderes Wohngebiet (WB1-2)

Urbanes Gebiet (MU)

Sondergebiet Freizeit (SO Freizeit)

2 Maß der baulichen Nutzung

GRZ 0,5 max. zulässige Grundflächenzahl (GRZ), z.B. 0,5

GFZ 1,4 max. zulässige Geschossflächenzahl (GFZ), z.B. 1,4

III - IV Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Höchstmaß gem. Nutzungsschablone,
z.B. 3 bis 4 Vollgeschosse

II Zahl der Vollgeschosse als Höchstmaß gem. Nutzungsschablone,
z.B. 2 Vollgeschosse

  TH : max. zulässige Traufhöhe (TH) in m über OK EG FFB gem.
 7.00 Nutzungsschablone, z.B. 7,00 m
 

3 Bauweise, überbaubare Grundstücksfläche

o offene Bauweise

E Einzelhäuser

Baugrenze

4 Flächen für Nebenanlagen, Stellplätze und Garagen, Sport- und Spielanlagen

Umgrenzung von Flächen für Nebenanlagen, Stellplätze und Garagen, Sport-
und Spielanlagen

Zweckbestimmung Stellplätze  

Zweckbestimmung Tiefgaragen

Zweckbestimmung private Spielanlage

5  Verkehrsflächen, Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung

Einfahrtsbereich

öffentliche Verkehrsfläche

öffentlicher Gehweg

Verkehrsfläche besonderer Zweckbestimmung / gemischte Verkehrsfläche
(private Verkehrsfläche)

Verkehrsfläche besonderer Zweckbestimmung / Parkplatz
(private Verkehrsfläche)

6 Flächen für Versorgungsanlagen, Hauptversorgungsleitungen

Fläche zur Löschwasserentnahme (Saugrohr)

Fläche für die Elektroenergieversorgung (Trafo-Station)

7  Grünflächen, Anpflanzungen

private Grünfläche - Parkanlage

private Grünfläche - Spielplatz

bebaubare Fläche innerhalb der Grünfläche

Erhaltung Baum

Pflanzbindung Baum

8  Maßnahmen zum Schutz vor schädlichen Umwelteinwirkungen - Schallschutz

Umgrenzung der Flächen für besondere Vorkehrungen zum Schutz vor
schädlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

hier Darstellung der maßgeblichen Außenlärmpegel La mit Angabe von
Lärmpegelbereichen (LPB III / IV)

Lärmschutzwall

Lärmschutzwand

9 Mit Geh-, Fahr-, Leitungsrechten zu belastende Flächen

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belastete Fläche L1 zugunsten
der Stadt Schwarzheide, der Allgemeinheit und
zugunsten der Leitungsbetreiber / Ver- und Entsorger

10 Flächen für die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

Fläche für die Abfallentsorgung

Fläche für die Abwasserbeseitigung (Pumpstation)

11 Sonstige Planzeichen

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Festsetzung Straßenhöhe in m über NHN

Festsetzung Höhe Fußpunkt Lärmschutzwand / -wall in m über NHN

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Bau-
gebieten oder Abgrenzung des Maßes der Nutzung innerhalb
eines Baugebietes

II BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Dachgestaltung

FD Flachdach gemäß Nutzungsschablone

SD Satteldach gemäß Nutzungsschablone

MD Mansarddach gemäß Nutzungsschablone

III BESTANDSANGABEN/HINWEISE

Flurstücksnummer der Gemarkung Schwarzheide

Flurstücksgrenzen der Gemarkung Schwarzheide

Flurgrenze

vorhandene Bebauung

Maßangabe in m

Umgrenzung der Fläche für Werbeanlage

Baufeld Nr. 1 bis 5, hier WB1

Höhenangaben Bestand (nach Angaben Vermessungsbüro)

markscheiderischer Höhenfestpunkt HFP vom                              
Leitnivellement der LMBV

Maß der baulichen Nutzung (max GRZ/GR)

Bauweise (E/D) 

max. Traufhöhe in m über OK FFB

MU

100.24

Teil B Textliche Festsetzungen Verfahrensvermerke

ERLÄUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE

Dipl.-Ing. Daniela Lehner
Dipl.-Ing. Hardy Wolf

LEHNER-WOLF-WERKplan GmbH

ARCHITEKTEN

WB

Maß der baulichen Nutzung (GFZ)

Rechtsgrundlagen

W

Höhenfestsetzung Oberkante FFB Erdgeschoss (OK FFB EG) in m über NHN

SO Freizeit

L1

Planzeichenerklärung

16.70

609

100.03

100.24

Lage des Plangebietes in Schwarzheide Lage des Geltungsbereiches Lage der Ersatzmaßnahmen
(Flächenpool Gräbendorfer See)

HFP 113657

Baufeld WB1
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