Bebauungsplan Nr. 14 "Quartier am Wandelhof" Schwarzheide - Teil A Planzeichnung
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Planzeichenerklarung

| BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Art der baulichen Nutzung

WB

SO Freizeit

Besonderes Wohngebiet (WB1-2)

Urbanes Gebiet (MU)

Sondergebiet Freizeit (SO Freizeit)

2 MaR der baulichen Nutzung

GRZ 0,5
GFZ 1,4

-1

TH :
7.00

3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache
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£

max. zulassige Grundflachenzahl (GRZ), z.B. 0,5

max. zulassige Geschossflachenzahl (GFZ), z.B. 1,4

Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmafd gem. Nutzungsschablone,

z.B. 3 bis 4 Vollgeschosse

Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal? gem. Nutzungsschablone,
z.B. 2 Vollgeschosse

max. zulassige Traufhdhe (TH) in m Gber OK EG FFB gem.

Nutzungsschablone, z.B. 7,00 m

offene Bauweise

Einzelhauser

Baugrenze

4 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen, Sport- und Spielanlagen
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Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen, Sport-

und Spielanlagen

Zweckbestimmung Stellplétze

Zweckbestimmung Tiefgaragen

Zweckbestimmung private Spielanlage

5 Verkehrsflachen, Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

=

<

Einfahrtsbereich

offentliche Verkehrsflache

offentlicher Gehweg

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung / gemischte Verkehrsflache

(private Verkehrsflache)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung / Parkplatz
(private Verkehrsflache)

6 Flachen fiir Versorgungsanlagen, Hauptversorgungsleitungen

Q Flache zur Loschwasserentnahme (Saugrohr)

Flache fir die Elektroenergieversorgung (Trafo-Station)

7 Griinflachen, Anpflanzungen

private Grunflache - Parkanlage

private Grunflache - Spielplatz

bebaubare Flache innerhalb der Grinflache

Erhaltung Baum

Pflanzbindung Baum

8 MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen - Schallschutz

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes
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hier Darstellung der mafRgeblichen AuRenlarmpegel La mit Angabe von
Larmpegelbereichen (LPB 111 / V)

Larmschutzwall

Larmschutzwand
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9 Mit Geh-, Fahr-, Leitungsrechten zu belastende Flachen

T _TTL_T mitGeh-, Fahr-und Leitungsrecht belastete Flache L1 zugunsten

L1 der Stadt Schwarzheide, der Allgemeinheit und

|

zugunsten der Leitungsbetreiber / Ver- und Entsorger

10 Flachen fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

Flache fiir die Abfallentsorgung

Flache fiir die Abwasserbeseitigung (Pumpstation)
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11 Sonstige Planzeichen

== wmm Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

100.24
¢

10%24 Festsetzung Hohe FuRpunkt Larmschutzwand / -wall in m Gber NHN

Festsetzung Stralenhdhe in m tiber NHN

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Bau-

gebieten oder Abgrenzung des Mal3es der Nutzung innerhalb

eines Baugebietes

Il BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Dachgestaltung
FD Flachdach gemaf Nutzungsschablone
SD Satteldach gemafl Nutzungsschablone
MD Mansarddach gemaR Nutzungsschablone

Il BESTANDSANGABEN/HINWEISE

609

,,,,,,,

Baufeld WB1

-100.03

Flursticksnummer der Gemarkung Schwarzheide

Flurgrenze
vorhandene Bebauung

MaRangabe in m

Flurstucksgrenzen der Gemarkung Schwarzheide

Umgrenzung der Flache fiur Werbeanlage

Baufeld Nr. 1 bis 5, hier WB1

Hohenangaben Bestand (nach Angaben Vermessungsbliro)

markscheiderischer Héhenfestpunkt HFP vom

Leitnivellement der LMBV

ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung

Maf der baulichen Nutzung (max GRZ/GR)

Maf der baulichen Nutzung (GFZ)

Bauweise (0)

Bauweise (E/D)

max. Trauf]

hohe in m Gber OK FFB

Geschossigkeit

Dachform und -neigung

Hohenfestsetzung Oberkante FFB Erdgeschoss (OK FFB EG) in m tber NHN

| BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Art
1.1

1.2

1.3

der baulichen Nutzung

Die Art der zulassigen Nutzung wird als Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNVO), als Urbanes Gebiet (§ 6a BauNVO) und als Son-
dergebiet Freizeit' (§ 11 BauNVO) festgesetzt.

Gliederung der in Teilbereichen zulassigen Nutzungen

Die zulassigen Nutzungen in den Teilbereichen werden wie folgt aufgegliedert. Es sind ausschlieflich die erwahnten Nutzungen in
den Bereichen zulassig — die weiteren in § 4a Abs. 2 und 3 BauNVO sowie in § 6a Abs. 2 und 3 BauNVO werden hierdurch je nach
Bereich ausgeschlossen.

Zulassige Nutzungen in den Teilbereichen:

WB: Erdgeschoss: Wohnnutzungen, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Geschafts- und Blrogebaude, Anlagen zentrale Einrich-
tungen der Verwaltung

Obergeschosse: Wohnnutzungen

MU: Wohnnutzungen, Geschafts- und Blronutzungen, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen sowie fir kirch-

liche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

SO Freizeit: Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Be-

herbergungsgewerbes und Vergniigungsstatten, sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir kirch-
liche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Die Errichtung von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten (§ 12 BauNVO), sonstigen befestigte Flachen und Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO (auler Kleintierhaltung) ist auch au3erhalb der Baugrenzen zulassig.

Generell ausgeschlossene Nutzungen
Die nach § 14 BauNVO zulassigen Anlagen fur Tierhaltung bzw. Kleintierhaltungszucht werden ausgeschlossen.

2 Private Griinfliche, Parkanlage und Spielplatz, Flachen fiir Sport- und Spielanlagen

2.1

2.2

private Griinflache, Parkanlage und Spielplatz

Die planzeichnerisch festgesetzte private Grunflache, Zweckbestimmung ,Parkanlage” und ,Spielplatz* dient der Errichtung und dem
Betrieb eines Parks mit Spielplatz und den zugehdérigen Nebenanlagen. Die Errichtung von befestigten Flachen sowie Objekten fur die
Aulenanlagengestaltung ist zulassig.

In der Griunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” und ,Spielplatz® darf innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflache ein
Lager- und Abstellgebaude mit einer Grundflache von max. 50 m? fur Ausstattungsgegensténde der Park- und Spielanlage errichtet
werden.

Die nach § 14 BauNVO zulassigen Anlagen fur Tierhaltung bzw. Kleintierhaltungszucht werden ausgeschlossen.
private Spielanlage

Die planzeichnerisch festgesetzte Flache fur ,Sport- und Spielanlagen®; Zweckbestimmung ,private Spielanlage” dient der Errichtung
und dem Betrieb einer Spielanlage entsprechend der Kinderspielplatzsatzung (KSpS) der Stadt Schwarzheide als értliche Bauvorschrift
nach § 87 BbgBO mit den zugehérigen Nebenanlagen und Einrichtungsgegenstanden. Sie ist den Grundstlicken auf den Flachen der
Besonderen Wohngebiete WB zugeordnet.

Die nach § 14 BauNVO zulassigen Anlagen fur Tierhaltung bzw. Kleintierhaltungszucht werden ausgeschlossen.

3 Ver- und Entsorgungsfléchen

4 Ma
4.1

43

4.4

Flachen fir die Loschwasserbereitstellung

Die planzeichnerisch festgesetzten Flachen (Loschwasserentnahmestellen) dienen der Errichtung, dem Betrieb und der Unterhaltung
von Léschwasserentnahmestellen (Saugrohr) aus einer Zisterne oder einem Ldschwasserbrunnen.

Flachen fir die Elektroenergieversorgung

Die planzeichnerisch festgesetzte Flache dient der Errichtung, dem Betrieb und der Unterhaltung einer Trafo-Station.

Flachen fir die Abfallentsorgung

Die planzeichnerisch festgesetzten Flachen dienen als Aufstellflachen fur Malltonnen.

Flachen fir die Abwasserbeseitigung / Pumpstation

Die planzeichnerisch festgesetzte Flache dient der Errichtung, dem Betrieb und der Unterhaltung einer Pumpstation zur Abwasserbe-
seitigung.

R der baulichen Nutzung

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) wird in den Teilbereichen entsprechend der Nutzungsschablonen gegliedert:

Uberschreitungen der GRZ nach § 19 (4) BauNVO durch Flachen fur Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, durch sonstige
befestigte Flachen oder durch Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) sind ausgeschlossen.

Die maximal zulassige Geschossigkeit wird in den Teilbereichen durch die Nutzungsschablonen differenziert in der Planzeichnung
festgesetzt.

Die maximale Traufhéhe wird in den Teilbereichen durch die Nutzungsschablonen differenziert in der Planzeichnung festgesetzt. Die
Traufhohe ist definiert als Schnittpunkt der Wand mit Dachhaut gemessen vom Fertigfultboden des Erdgeschosses.

Die Traufhéhe darf, bei Realisierung eines Flachdaches, durch die Attika um bis zu 1,0 m Gberschritten werden.

Die maximale Héhe der Oberkante des FertigfuBboden Erdgeschoss (OK FFB EG) wird jeweils differenziert in der Planzeichnung
festgesetzt.

5 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die uberbaubaren Grundsttcksflachen werden planzeichnerisch durch Baugrenzen festgesetzt.

Die Baugrenze darf durch untergeordnete Bauteile (z.B. Vordacher) um bis zu 1,50 cm Tiefe und je 15% der Fassadenlange ber-
schritten werden.

6 Griinflichen, Anpflanzungen

6.1

6.2

6.2.1

6.2.2

6.2.3

6.24

private Griinflache — Zweckbestimmung ,Parkanlage” und , Spielplatz*

Auf den festgesetzten Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage® und ,Spielplatz* ist das Anlegen von Wegen in wasser-
durchlassiger Bauweise sowie die Errichtung von der Zweckbestimmung dienenden Einrichtungsgegenstanden (Spielgerate, Fall-
schutz, Sitzbanke, etc.) auf bis zu 20% der Flache gestattet. Im Ubrigen sind die Flachen gartnerisch mit heimischen Gehélzen, Strau-
chern und Blitenpflanzen zu gestalten und/oder mit Rasen zu begriinen. Auf den Spielplatzen sind nachweislich ungiftige Pflanzen
aus den Pflanzlisten 1 bis 3 zu verwenden.

Anpflanzungen im Wohngebiet
In Wohngebieten sind samtliche nicht befestigte Flachen mit Rasen zu begrinen oder gartnerisch zu gestalten.

Anpflanzungen und Ansaaten sind durch die privaten Eigentimer entsprechend der nachfolgenden Festsetzungen und Auswahllisten
herzustellen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Anwuchsverluste und Ansaatausfalle sind art- und qualitatsgerecht in der nachsten
Pflanzperiode auszugleichen bzw. nachzuarbeiten.

Die zusatzliche Anpflanzung von Ziergehélzen auf den privaten Grundsttcksflachen, tiber die oben genannte Pflanzvorschrift hinaus,
ist zulassig.

Prflanzgebot 1: Anpflanzen von Baumen und Strauchern auf den Grundstiicken

Pro angefangene 300 m? nicht be- oder unterbauter Grundstucksflache ist mindestens 1 Laubbaum als Hochstamm mit mindes-
tens 14-16 cm Stammumfang oder 1 hochstammiger Obstbaum mit mindestens 10-12 cm Stammumfang zu pflanzen.

Zusatzlich sind je angefangener 300 m? be- oder unterbauter Grundstucksflache mindestens 3 Straucher, 60-100 cm, zu pflanzen.
Pflanzliste 1 - Baumpflanzungen

Feld-Ahorn  Acer campestre, Wild-Apfel Malus sylvestris, Schwarz-Erle  Alnus glutinosa,
Vogelkirsche  Prunus avium, Feld-Ulme Ulmus minor, Hange-Birke Betula pendula,
Wild-Birme Pyrus pyraster, Kultur-Apfel Malus domestica, Hainbuche Carpinus betulus,
Eberesche Sorbus aucuparia, Kultur-Birne Pyrus communis, Stieleiche Quercus robur,
Walnuss Juglans regia, Winter-Linde Tilia cordata,

Pflanzliste 2: Strauchpflanzungen

Hainbuche Carpinus betulus, Hunds-Rose Rosa canina,

Roter Hartriegel Cornus sanguinea, Gemeiner Schneeball Viburnum opulus,

Gewdhnliche Hasel Corylus avellana, Pfaffenhitchen Euonymus europaeus,

Wacholder Juniperus communis, Kreuzdorn Rhamnus cathartica,

Schwarzer Holunder ~ Sambucus nigra, Faulbaum Frangula alnus

Prlanzgebot 2: Anpflanzen von Baumen an der Verkehrsflache

Die im Plan an PKW-Stellplatzen zum Anpflanzen festgesetzten Einzelgehdélze entlang der Stralle sind nach der Pflanzliste 3 zu
pflanzen. Hier sind kleinkronige Baumarten zu verwenden. Von dem festgesetzten Pflanzstandort kann aus erschlieungstechni-
schen Griinden bis zu 5m abgewichen werden.

Pflanzliste 3: Kleinkronige Baume entlang der Strafle:

Feldahorn Acer campestre,
Hainbuche Carpinus betulus,
Eberesche Sorbus aucuparia,

Pflanzgebot 3 Bepflanzung von Larmschutzwénden

Die festgesetzten Larmschutzwande sind mit Kletterplanzen der Pflanzliste 4 zu bepflanzen. Die durchschnittliche Pflanzdichte
betragt 1 Gehélz pro 1,5%. Es sind erforderlichenfalls Rankhilfen einzusetzen.

Pflanzliste 4: Kletterpflanzen an Larmschutzwanden:

Waldrebe Clematis viticella, Echtes Geillblatt Lonicera caprifolium,
Efeu Hedera helix, Kletter-Hortensie Hydrangea petiolaris,
Immergriine Geilschlinge Lonicera henryi), Wald-Geilblatt Lonicera periclymenum,

Funflappiger Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia,
Dreilappiger Wilder Wein Parthenocissus tricuspidate

Prflanzgebot 4 Begriinung von Flachdéchern

Flachdacher sind zu mindestens 50% mit Arten der Pflanzliste 5 extensiv zu begriinen. Die Substratdicke betragt mindestens
10cm.

Pflanzliste 5: Pflanzen fir Dachbegriinung:

Stauden
Gewohnl. Schafgarbe

Achillea millefolium Glockenblume in Sorten  Campanula carpatica spec.,

Wilder Majoran Origanum vulgare, Lauch in Sorten Allium spec.,
Lavendel Lavandula angustifolia, Fingerkraut in Sorten Potentilla spec.,
Steinkraut in Sorten Alyssium spec., Leinkraut Linaria alpina,
Klchenschelle Pulsatilla vulgaris, Steppen-Salbei Salvia nemorosa,
Berg-Steinbrech Saxifraga montana, Leimkraut Silene maritima
Graser

Moskitogras Bouteloua gracilis, Dach-Trespe Bromus tectorum,
Amethyst-Schwingel ~ Festuca amethystine, Schaf-Schwingel Festuca ovina,

Wimpern-Perlgras Melica ciliata, Zartes Federgras Stipa tenuissima

Sedum:

Scharfer Mauerpfeffer Sedum acre, Rotmoos-Mauerpfeffer in Sorten ~ Sedum album spec.,
Rosenteppich Fetthenne Sedum cyaneum, Gold-Fetthenne Sedum floriferum,
Fetthenne Sedum montanum, Kamtschatka-Fetthenne Sedum kamtschatikum,
Prachtige Fetthenne Sedum spectabile

7 MaRnahmen und Flichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Beseltigung von Regenwasser

WB: Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf den privaten Grundstiicken zu versickern. Es ist dabei eine
zentrale Regenwasserrickhaltung mit einem gesamten Fassungsvermagen von mindestens 100 m? festgesetzt.

Privatstralien: Das anfallende Niederschlagswasser ist zu sammeln und tber mehrere Uberfahrbare Rigolenanlagen inner-

halb des Strallenbaukérpers zu versickern.

Das anfallende Niederschlagswasser ist (ber eine Mulde im neben der Stralle festgesetzten Grinstreifen

Zu versickern.

Die Bestandsgebaude im MU und SO ,Freizeit* sind bereits an den 6ffentlichen Regenwasserkanal in der Ruhlander Stralle ange-
schlossen.

Offentliche Stralen:

8 MaRnahmen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

8.1

Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
Schitzenswerte Raume (Schlaf-, Kinder-, Gastezimmer) auf den Baufeldern WB2 und WBS3 sind in Richtung Westen unzulassig.
Fur die Bebauungen gelten folgende mafigebliche AuRenlarmpegel:

La=63dB(A) an der éstlichen und nérdlichen Baugrenze des Baufeldes WB1
an der nérdlichen und westlichen Baugrenze des Baufeldes WB2
an der sudlichen Baugrenze der Baufelder WB3 und WB4
an allen Baugrenzen des Baufeldes WBS

La=66dB(A) an der westlichen und &stlichen Baugrenze des Baufeldes WB3

Von den festgesetzten mafligeblichen Autenlarmpegeln sowie der Festsetzung zur Anordnung von schitzenswerten Raumen (Schlaf-
und ggf. Wohnraumen) kann abgewichen werden, sofern schalltechnische Untersuchungen im weiteren Bauplanungs- und Geneh-
migungsprozess objektkonkret niedrigere Werte fir Beurteilungspegel oder mafigebliche Aufenlarmpegel nachweisen, z.B. durch
Abschirmung durch geplante Bebauungen im Plangebiet.

Larmschutzwall / Larmschutzwand

Zum Schutz der Wohngebiete vor Larmimmissionen aus dem Freizeitkomplex ,Wandelhof* wird eine insgesamt ca. 48,5 m lange,
3,50 m hohe, begrinte Larmschutzwand als Larmschutzmafnahme festgesetzt.

Zum Schutz vor Emissionen durch die nérdlich des Plangebiets verlaufenden Werkbahneisenbahnlinie wird an der nérdlichen Plan-
gebietsgrenze ein 260 m langer und 3,50 m hoher Schallschutzwall festgesetzt.

9 Artenschutzrechtliche MaBnahmen

Die Beleuchtung der Gebaude, Wege und Platze ist auf ein Minimum zu reduzieren. Geeignet sind vor allem LED-Lampen mit warm-
weiler Lichtfarbe (mit unter 3.300 K), mdglichst niedriger Aufstellhéhe (weniger Abstrahlen). Die Lichtquellen sollten geschlossen
und abgeschirmt auf den zu beleuchtenden Bereich gebtndelt werden. Durch Bewegungsmelder, Zeitschalt- oder Drosselgerate
sollte die Beleuchtungsdauer und Intensitat auf ein Mindestmaf reduziert werden.

Die sachgerechte Durchfuhrung der artenschutzrechtlichen MalRnahmen ist von einer ékologischen Baubegleitung zu kontrollieren,
zu dokumentieren und der Naturschutzbehérde nachzuweisen.

Die Vorgaben des Besonderen Artenschutzes gemal § 44 BNatSchG sind generell zu beachten. Baumalinahmen auf den Flachen
des Plangebietes sind nur zuldssig, wenn sichergestellt ist, dass Vogel, Reptilien oder andere unter die Zugriffsverbote des § 44
BNatSchG fallende Arten nicht beeintrachtigt werden.

Als vorgezogene artenschutzrechtliche Ausgleichsmafinahme flr Végel (CEF-MaRnahme 1) sind an stehe bleibenden Baumen im
Plangebiet insgesamt 10 Ersatznistkasten fir Hohlenbriter anzubringen, von der ékologischen Baubegleitung zu kontrollieren und
der Naturschutzbehérde unaufgefordert nachzuweisen.

Als vorgezogene artenschutzrechtliche Ausgleichsmafnahme fir Fledermause (CEF-MaRnahme 2) sind an den vorhandenen Ge-
b&uden sowie an Altbdumen insgesamt 6 Fledermaus-Sommerquartiere anzubringen, von der 6kologischen Baubegleitung zu kon-
trollieren und der Naturschutzbehérde unaufgefordert nachzuweisen.

10 mit Leitungs-, Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen

Die im Plan gekennzeichneten Flache L1 mit Geh- und Fahr- und Leitungsrechten ist zugunsten der Stadt Schwarzheide, der Allge-
meinheit und der Leitungsbetreiber bzw. Ver- und Entsorger dauerhaft einzuraumen. Auf der Flache darfen Bauwerke nicht errichtet,
die Versorgungsanlagen durch Baume, Straucher sowie Arbeiten jeglicher Art nicht gefahrdet und Bau-, Betrieb- und Instandhal-
tungsarbeiten (einschl. der Arbeitsfahrzeuge) nicht behindert werden.

I BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Dachgestaltung

a)

c)

d)
e)

Zulassig sind:
Flachdacher mit 0 - 5° Neigung Mansarddéacher mit 65— 80°Neigung
Satteldacher mit 25 - 40° Neigung

Die Dachneigung ist symmetrisch zu gestalten.

Die festgesetzten Dachformen und -neigungen gelten nicht fir untergeordnete Bauteile (z. B. Erker und Wintergérten) und Garagen
und Carports sowie Nebengebaude nach § 14 BauNVO, auch wenn diese am Hauptgebaude angebaut oder damit verbunden sind.

Die Dacheindeckung der geneigten Dacher ist mit rottonigen oder anthrazitfarbenen Dachziegeln, Dachsteinen, Schiefern oder Schin-
deln zu gestalten. Die Gestaltung mit Photovoltaik-Dachziegeln ist zulassig.

Flachdacher sind als Kies- oder Griindacher oder mit Dachbahnen aus Bitumen oder Folie zu gestalten. Dacher von Tiefgaragen sind
intensiv zu begranen.

Stark glanzende Dacheindeckungen - ausgenommen Glas - sind ausgeschlossen.

Gauben sind als Einzelgauben auf einer Lange von héchstens 2/3 der Breite der Hauptdachflache zuléssig. Die Dachdeckung muss in
Art und Farbe dem Hauptdach gleichen.

Dachuberstande sind an der Traufe auf max. 0,6 m und am Ortgang auf max. 0,4 m zu beschréanken.
Die Installation von Solaranlagen (Photovoltaik- und Solarthermieanlagen) und / oder Luftwarmepumpen auf den Dachern ist zulassig.

2 Fassadengestaltung

a)

b)

c)
d)

e)

Die Fassaden der Bereiche sind zum iberwiegenden Anteil (mind. 75% der gesamten Fassadenflachen) als Putzfassaden mit Farben
mit einem Hellbezugswert zwischen 90 und 55 zu gestalten. Eine Gestaltung mit Farben mit Signalwirkung ist unzulassig.

Hervorzuhebende Gebaudeteile oder Akzente (max. 25% der gesamten Fassadenflachen) kdnnen mit nichtspiegelnden Metall- oder
Kunststoffverkleidungen, Natursteinen, Klinkern oder mit Holzverkleidungen (keine Blockbohlen) gestaltet werden. Fur diese Gebau-
deteile ist eine Gestaltung mit einem Hellbezugswert von 90 bis 10 zulassig.

Wintergarten sind als Stahl-, Alu- oder Holzkonstruktion in Schwarz, Grau, Weil3 oder Holzfarben zulassig. Die Felder mussen in regel-
mafigen Achsabstéanden aufgeteilt werden.

Vogelverluste an verglasten Flachen sind zu vermeiden. Dazu ist die Fachpublikation ,Vermeidung von Vogelverlusten an Glasschei-
ben” zu beachten (www.vogelschutzwarten.de/downloads).

Die Installation von Solaranlagen (Photovoltaik- und Solarthermieanlagen) an den Fassaden ist zulassig.

3 Unbebaute Freiflichen

a)

b)

Nicht Uberbaute Flachen, die nicht als Zufahrt/Stellplatz genutzt werden, sind geméaf Pkt 1.6.2 zu gestalten. Das Anlegen von Kies-
und Schottergarten ist untersagt.

Befestigte Flachen (Stellplatze, Wege, Zufahrten etc.) der privaten Grundstiicke sind sickerfahig zu gestalten. (Schotterrasen, Pflaster-
flachen, 0.4.). Bei Pflasterflachen muss die Deckschicht einen Durchlassigkeitsbeiwert (k-Wert) von 1x10% m/s aufweisen.

Bei Schotterrasen mussen ausreichende Durchlssigkeiten in der Trag- und Deckschicht vorhanden sein. (ke— Wert = 10 m/s).

4 Einfriedungen

a)

b)

c)

Zulassig sind Zéaune und Laubgehdlzhecken bis max. 1,20 m Hohe, ausgehend vom Niveau der angrenzenden Verkehrsfléache. Gabio-
nenzaune und Einfriedungen aus flachigen Materialien (Platten 0.a.) sind ausschlieRlich zur Abgrenzung von Tiefgaragenzufahrten
Zugelassen.

An Verkehrsflachen grenzende Einfriedungen sind in mindestens 30 cm Abstand zur Strallenverkehrsflache bzw. zum Gehweg anzu-
ordnen.

Durchgangige Sockel sind untersagt und es sind bei Zaunen mindestens 20 cm Bodenfreiheit zu gewahrleisten.

5 Werbeanlagen

Suggestiv-, Erinnerungs- und sonstige funktionsfremde Werbeanlagen sind im Geltungsbereich unzulassig. Werbeanlagen und Hin-
weistafeln, die auf einen Gewerbetreibenden, Freiberufler, Handwerker o.a. im Plangebiet hinweisen, sind nur an der Statte der Leis-
tung, an der stralBenseitigen Fassade auf max. 10 % der Fassadenlénge zulassig.

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen sind Werbetafeln auRerhalb der festgesetzten Baugrenzen mit einer maximalen
H6he von 6,00 m ausgehend vom Niveau der angrenzenden Verkehrsflache zuléssig.

6 Stellplidtze und Garagen

Im Teilbereich WB ist die nach Stellplatz- und Ablésesatzung der Stadt Schwarzheide als értliche Bauvorschrift nach § 87 BbgBO
errechnete Anzahl der notwendigen Stellplatze innerhalb der planzeichnerisch festgesetzten Tiefgarage oder oberirdisch auf den pri-
vaten Grundstlcken vorzuhalten.

Die Anzahl der notwendigen Stellplatze im Sondergebiet SO ,Freizeit' und im MU sind nach Stellplatz- und Ablésesatzung der Stadt
Schwarzheide als 6rtliche Bauvorschrift nach § 87 BbgBO nachzuweisen.

Il HINWEISE
1 Kartengrundlage

Der Bebauungsplan wurde im MafRstab 1:1.000 auf einem Auszug aus dem Liegenschaftskataster der AuRenstelle des Fachbereiches
Kataster und Vermessung des Landkreises Spree-Neifte, vom 12.01.2022 erstellt.

2 Schutz der Vermessungs- und Grenzpunkte

Bei der Umsetzung der Planung sollten gefahrdete Grenzmarken durch einen &ffentlich bestellten Vermessungsingenieur gesichert
werden (BbgVermG). Eine Gefahrdung der im Planungsgebiet vorhandenen Lage- und Hohenfestpunkte ist dem Landkreis Spree-
Neile, Fachbereich Kataster und Vermessung unverziglich mitzuteilen. Vor Beginn der Bauarbeiten wird empfohlen, aktuelle Aus-
kunfte zum geodatischen Festpunktnetz einzuholen.

Im Planbereich befindet sich der markscheiderische Hohenfestpunkt vom Leitnivellement der LMBV: 113657 (Lagesystem RD83; Hoch-
wert: 5705746,358; Rechtswert: 5420113,729). Er ist Bestandteil des Héhenfestpunkrisses der LMBV. Er unterliegt einem regelmafi-
gen Messrhytmus und ist deshalb besonders zu schitzen. Bei Beschadigungen bzw. Vernichtung ist die Markscheiderei der LMBY
uber die E-Mailadresse: Markscheiderei_sfb@Imbv.de zu benachrichtigen.

3 Archaologie
Es sind die Vorschriften des Brandenburgischen Denkmalschutzgesetzes (BbgDSchG) zu beachten.

Soliten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Tonscherben,
Metallsachen, Munzen, Knochen u. &. entdeckt werden, sind diese unverziglich dem BLDAM (AuRenstelle Cottbus) oder der unteren
Denkmalbehérde beim Landkreis Oberspreewald-Lausitz anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG).

Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind fir mindestens flnf \Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten
und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung zu schitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

Funde sind ablieferungspflichtig (§ 12 BbgDSchG).

Solliten umfangreiche archdologische Maftnahmen notwendig werden, sind die Kosten daflir im Rahmen des Zumutbaren vom Veran-
lasser des Vorhabens zu tragen (§ 7 Abs. 3 BbgDSchG). Dies ist bei entsprechenden finanziellen und terminlichen Planungen zu
berucksichtigen.

4 Bodenschutz, Altlasten

Der Geltungsbereich befindet ist nach aktuellen Erkenntnissen nichtim Brandenburgischen Altlastenkataster kartiert. Hinweise auf das
Vorhandensein von Altlasten liegen derzeit nicht vor. Konkrete Anhaltspunkte fur schadliche Bodenveranderung oder Altlasten sind
gemanl § 31 Abs. 1 BbgAbfBodG unverziglich der unteren Bodenschutz- und Abfallwirtschaftsbehdrde des Landkreises Oberspree-
wald-Lausitz anzuzeigen.

Alle im Zusammenhang mit den Arbeiten anfallenden Abfalle sind einer ordnungsgematen und schadlosen Entsorgung zuzufihren.
Hierfur sind sie einer Abfallschlisselnummer gemaf § 2 Abfallverzeichnisverordnung (AVV) zuzuordnen und, sofern sie nicht verwertet
werden, entsprechend § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zu beseitigen.

Die im sudéstlichen Teil des Plangebietes am Waldrand vorhandenen Abfallablagerungen sind abfallrechtlich zu bewerten und ord-
nungsgemaf zu entsorgen.

Gemal § 1 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind bei der Planung und Ausfiihrung von Baumafnahmen und anderen Veran-
derungen der Erdoberflache die Belange des Bodenschutzes zu bertcksichtigen, insbesondere ist auf einen sparsamen und schonen-
den Umgang mit dem Boden zu achten.

Samtlicher auf dem Gelande befindlicher Oberboden (Mutterboden), der fir die Bebauung abgetragen werden muss, ist von Arbeits-
beginn in der anstehenden Tiefe zu sichern und nach Méglichkeit innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans zu verwerten.
Der Oberboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen (Schutz des Mutterbodens
geman § 202 BauGB).

Baustoffe, Baustellenabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial ausge-
schlossen werden.

Die Verwendung von wassergefahrdenden Stoffen sowie Heizél und Erdwarme zur Warmwasser- und Warmeversorgung ist der unte-
ren Wasserbehdorde des LK Oberspreewald-Lausitz unaufgefordert anzuzeigen.

Die geplanten Léschwasserentnahmestellen bedirfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis durch die zustédndige Wasserbehérde.
5 Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht

Bei Durchfiihrung von Bodenaufschlissen sind die Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht entsprechend der einschlagigen
rechtlichen Grundlagen zu berlcksichtigen. Im Rahmen der Planung von baulichen Anlagen ist eine notwendige Baugrunduntersu-
chung durchzufihren.

Die Baugrunduntersuchungen sind projektbezogen und standortkonkret durchzufiihren, um den Kenntnisstand zum geologischen
Schichtenaufbau, zur Lésbarkeit des Festgesteins (ggf. Mehraufwand beim Ldsen des Festgesteins), zu den hydrogeologischen Ver-
haltnissen und zur Tragfahigkeit des Untergrundes zu konkretisieren.

Ergebnisse von Baugrunduntersuchungen sind geman § 8 ff GeolDG (Gesetz zur staatlichen geologischen Landesaufnahme sowie
zur Ubermittlung, Sicherung und éffentlichen Bereitstellung geologischer Daten und zur Zurverfiigungstellung geologischer Daten zur
Erfullung 6ffentliche Aufgaben) im Rahmen der Anzeige-, Mitteilungs- oder Auskunftspflicht dem zustéandigen Landesamt flir Bergbau,
Geologie und Rohstoffe Brandenburgs zu melden.

6 Griinordnerische und Artenschutzrechtliche Hinweise

Bei Anpflanzungen von Baumen und Grofstrauchern ist zu unterirdischen Leitungen in der Regel ein seitlicher Abstand von mind. 2,50
m einzuhalten. Sollten die Mindestabstande im Einzelfall nicht einhaltbar sein, so ist in Abstimmung mit dem jeweiligen Ver- und Ent-
sorgungstrager ggf. ein Schutz der Leitung zu vereinbaren.

Die Vorgaben hinsichtlich des besonderen Artenschutzes gemaf § 44 BNatSchG sind zu beachten. Baumanahmen auf den Flachen
im Plangebiet sind nur zuldssig, wenn sichergestellt ist, dass Vdgel, Reptilien oder andere unter die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG
fallende Arten nicht beeintrachtigt werden.

Das Plangebiet ist unmittelbar vor Beginn von ErschlieBungsarbeiten und besonders auch im Bereich der Baustelleneinrichtungs- und
Lagerflachen von einem Sachverstandigen auf das Vorkommen von geschitzten bodengebundenen Arten abzusuchen. Sollte es ar-
tenschutzrechtliche Befunde geben, so sind in Abstimmung mit der Naturschutzbehérde geeignete Artenschutzmanahmen festzule-
gen und abzustimmen.

Vorhandene Gehdélze im Plangebiet sind so weit wie mdglich zu erhalten. Im Falle der unvermeidbaren Beseitigung von Gehélzen sind
diese unmittelbar vor der Fallung auf Vorkommen geschitzter Arten von einem Sachverstandigen zu prifen, insbesondere dann, wenn
die Fallung im Zeitraum Marz bis September erfolgt.

Bei der Beseitigung von Gehélzen, die einem Schutzstatus nach Gehélzschutzsatzung der Stadt Schwarzheide unterliegen, oder bei
Gehdlzbeseitigungen in der Sperrfrist (01. Marz bis 30. September) bedarf es der Entscheidung Stadt Schwarzheide, eine ékologische
Baubegleitung kann dann im Bedarfsfall hinzugezogen werden § 39 Abs. 5 BNatSchG.

Der Eingriff in die Flache und die Ausdehnung der Baustelle sind auf das absolut notwendige MaR zu reduzieren. Die Baustellenein-
richtung sollte grundsatzlich so wenig wie méglich Lagerflachen und Fahrwege vorsehen. Des Weiteren ist auf alle nicht notwendigen
Erdbewegungen zu verzichten. Bei dem Anlegen von Baugruben und allen anfallenden Arbeiten sind Fallen fur Kleintiere und Végel zu
vermeiden.

Baubedingte Beeintrachtigungen wahrend der Reproduktionszeiten von Fledermausen und Végeln von Marz bis September sind durch
die Beschrankung der Arbeiten auf die Tageszeiten zu minimieren. BaumaRnahmen auRerhalb von Gebauden zwischen Sonnenunter-
gang und Sonnenaufgang sind zu vermeiden.

Bei dem Gehdlzbestand im Plangebiet handelt es sich um Wald im Sinne § 2 des Waldgesetzes des Landes Brandenburg. Fur die
dauerhaft in Anspruch genommenen Waldflachen ist eine Waldumwandlungsgenehmigung bei der zustandigen Forstbehérde zu be-
antragen und es ist der Nachweis Uber notwendige Ersatzaufforstungsflachen zu erbringen.

Die Zugangigkeit der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” und “Spielplatz” ist barrierefrei zu gestalten.
7 Ausgleich und Ersatz von Eingriffen

Durch die geplante Bebauung verringern sich die Flachen mit einem mittleren bis hohen Biotopwert. Da im Plangebiet und auch inner-
halb der Stadt Schwarzheide daflir keine geeigneten Ausgleichsflachen zur Verfugung stehen, wird eine Vereinbarung mit der Fla-
chenagentur Brandenburg GmbH getroffen, die vorsieht, dass ein Teil des ,Flachenpools Grabendorfer See”, der sich innerhalb des
Landekreises Spree-Neile befindet, als Kompensation fur die Eingriffe im Plangebiet herangezogen wird. Die Mafthahme ist als vor-
gezogene Mallnahme von der Naturschutzbehdérde anerkannt.

8 Private und Offentliche Verkehrsflichen

Private Verkehrsflachen mit einer lichten Weite (Fahrbahnbreite) von tber 5 m unterliegen der Baugenehmigungspflicht gemaR § 61
(8) BbgBO.

Ist eine amtliche Verkehrsbeschilderung nach StVO (z.B. Halteverbote, Geschwindigkeitsbegrenzungen, Fuhrung des Verkehrs mit
Verkehrszeichen, verkehrsberuhigende MaRnahmen etc.) erforderlich, ist ca. 3 Wochen vor Freigabe fir den 6ffentlichen Verkehr unter
Vorlage eines Beschilderungs- oder Markierungsplanes die verkehrsrechtliche Anordnung beim Amt fur Straenverkehr und Ordnung
des Landkreises OSL zu beantragen.

Die geplanten Zufahrten sowie die StralRenflihrung zum zuklnftigen Bebauungsgebiet missen den Anforderungen der Muster-Verwal-
tungsvorschrift Technische Baubestimmungen Pkt. A2.2 vom 10.05.2023 entsprechen.

9 Bergbau

Die gesamte Ortslage Schwarzheide ist durch bergbaulich bedingten Grundwasserentzug und -wiederanstieg beeinflusst. Der Grund-
wasserwiederanstieg fur das Plangebiet ist weitgehend abgeschlossen.

In unmittelbarer Nahe beginnt der Bereich des Altbergbaus Grube Ferdinand |, und Louise XX bei Zschornegosda (ca. 300 m westlich)
und das Altbergbaugebiet der Gruben Emanuel | bis I, Friedlander, Karl-Grube, Karl-Bthren-Grube, Tgb. Schwarzheide (ca. 300 m
nordwestlich).

Uber die bergbaulichen Verhaltnisse im Bereich des Altbergbaugebietes kann der Antragssteller sich selbst, am zweckméaRigsten unter
Hinzuziehung einer sachverstandigen Person, durch eine Einsichtnahme in die hier vorliegenden Unterlagen des flr den umgegange-
nen Bergbau in Frage kommenden Altbergbauobjektes nach vorheriger schriftlicher Beantragung beim LBGR unterrichten. Bei konkre-
ten Baumafnahmen im Bereich des Altbergaus ist dringend eine geotechnische Baugrundbegutachtung zu empfehlen, die die altberg-
baulichen Verhéltnisse bertcksichtigt.

Bis zur Vorlage der Abschlussdokumentation des Abschlussbetriebsplanes ist davon auszugehen, dass im Vorhabenbereich die Ge-
fahren aus friheren bergbaulichen Arbeiten noch nicht beseitigt wurden bzw. das Vorhaben die ggf. noch durchzufiihrenden Wie-
dernutzbarmachungsarbeiten negativ beeinflussen kann. Aufgrund der Entfernung sind fUr das Vorhaben jedoch keine Beeintrachti-
gungen zu erwarten

10 Wasserwirtschaftliche Belange
Die geplanten Léschwasserentnahmestellen bedurfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis durch die zustandige VWasserbehdrde.

Der fur das Gemarkungsgebiet Schwarzheide zustandige Gewasserunterhaltungspflichtige ist der Gewasserverband Kleine Elster-
Pulsnitz mit Sitz in 03249 Sonnewalde.

11 Immissiosschutz

Luftwarmepumpen, Klimaanlagen und vergleichbare Anlagen haben in Abhan- Schallleistungs- Mindestabstand zwischen
gigkeit ihrer Schallleistung folgende Abstande zu schitzenswerten Daueraufent- . Pegel Lwader Wérmepumpe und der
haltsraumen der Nachbarbebauung des allgemeinen Wohngebietes einzuhalten Wa"“ep“:j"é";”aggrega‘e y ':agh;‘,f_;_freml‘\’le?z
(bei unbebauten Flachen ist der Abstand von der Bebauungslinie zu nehmen, [dB(A] sehutzbe u[,:]?en H=ing
von der nach Planungsrecht die Méglichkeit besteht, ein Gebaude mit schutzbe-

durftigen Raumen zu errichten): o 4

Eine Reduzierung des Abstandes kann zugelassen werden, wenn durch Sach- = 8
verstandigengutachten der Nachweis erbracht werden kann, dass durch die larm- 60 14
emittierende Anlage unter Beachtung der Vorbelastung die Immissionsrichtwerte 65 24

der TA Larm im Einwirkungsbereich eingehalten werden kénnen.

1. Aufstellungsvermerk

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Schwarzheide hat in ibrer Sitzung am __
___gem.§ 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

_ die Aufstellung des Bebauungsplanes MNr. 14 "Quartier am YWandelhof" mit Beschluss-Nr

In Verbindung wurde der Aufstellungsbeschluss zur Teilanderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 14 mit Beschluss Nr. _
erfolgt im Parallelverfahren geman § 8 Abs. 3 BauGB

__ gefasst. Die Anderung

Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsiblich im Amtsblatt _ __ bekannt gemacht

Schwarzheide, den Siegel Schmidt, Burgermeister

2. Vermerk iiber die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Der Entwurf des Bebauungsplanes, Planstand ___ |, bestehend aus Planzeichnung (Teil A), Textlichen Festsetzungen (Teil B) und Begrundung (Teil C) mit Anlagen, hat in der Zeit
VOom bis einschliellich nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Stadtverwaltung Schwarzheide 6ffentlich ausgelegen und wurde zeitgleich auf der Internetseite der Stadt

Schwarzheide {www . stadt-schwarzheide de)und gemaf § 4a Abs. 4 Satz 1im zentralen Landesportal (hitp:bauleitplanung brandenburg.de j eingestellt.

Die offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen schriftlich, per E-Mail oder zur Niederschrift wahrend der angegebenen Ausle-
gungszeiten vorgebracht werden kdnnen, am __  imAmtshlattNr.__  ortsublich bekanntgemacht.

Die von der Planung berthrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) sowie die Nachbargemeinden (§ 2 Abs. 2 BauGB) wurden mit Schreiben vom
um Stellungnahme gebeten und von der offentlichen Auslegung benachrichtigt

Schwarzheide, den Siegel Schmidt, Bargemeister

3. Vermerk liber die friihzeitige Beteiligung der Behdrden

Die von der Flanung berthrten Behorden und Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom
Planfassungvom ___ _ _  im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung nach §4 Abs. 1 BauGB aufgefordert

zur Abgabe einer Stellungnahme zur

Schwarzheide, den Siegel Schmidt, Burgemmeister

4. Vermerk liber die Abwigung und den Beschluss zur Offenlage

Die Stadtverordnetenversammlung Schwarzheide hatam _ ~ ~ ~ die Stellungnahmen der O ffentlichkeit, der Nachbargemeinden sowie der berdhrten Behorden und Trager offent-
licher Belange gepruft sowie untereinander und gegeneinander abgewogen sowie den Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Quartier am Wandelhof', Planstand o
und mit dem Entwurf der Begrindung bestatigt sowie die offentliche Auslegung und die Beteiligung der berdhrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemafs § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Schwarzheide, den Siegel Schmidt, Burgemeister

5. Vermerk iiber die Offenlage

Der Entwurf des Bebauungsplanes, Planstand _ | bestehend aus Planzeichnung (Teil A), Textlichen Festsetzungen (Teil B} und Begrindung (Teil C) mit Anlagen, hat in der Zeit
wvom___  _ biseinschlie®lich____ _ ~ ~  nach§ 3 Abs. 2BauGB in der Stadtverwaltung Schwarzheide offentlich ausgelegen und wurde zeitgleich auf der Intemetseite
der Stadt Schwarzheide (www . stadt-schwarzheide. de)und geman § 4a Abs. 4 Satz 1im zentralen Landesportal (http:bauleitplanung brandenburg.de) eingestellt

Die offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen schriftlich, per E-Mail oder zur Niederschrift wahrend der angegebenen Ausle-
gungszeiten vorgebracht werden kénnen,am ____~ ~ _imAmtsblatt Nr.___ ortsublich bekanntgemacht.

Die von der Planung berdhrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) sowie die Nachbargemeinden (§ 2 Abs. 2 BauGB) wurden mit Schreiben vom
__um Stellungnahme gebeten und von der éffentlichen Auslegung benachrichtigt

Schwarzheide, den Siegel Schmidt, Bargermeister

6. Vermerk iiber die Beteiligung der Behdrden

Die von der Planung berthrten Behorden und Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom
Planfassungvom ___ _ _  im Rahmen der Beteiligung nach §4 Abs. 1 BauGB aufgefordert

zur Abgabe einer Stellungnahme zur

Schwarzheide, den Siegel Schmidt, Burgermeister

7. Vermerk liber die Abwagung
Die Stadt Schwarzheide hat am

die fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen und Anregungen gepraft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Schwarzheide, den Siegel Schmidt, Burgermeister

8. Vermerk iiber den Satzungsbeschluss

Die Stadt Schwarzheidehatam __ _ ~ ~ ~ ~  den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) als Satzung gemaf § 10 BauGB beschlossen. Die

Begrundung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss vom gleichen Datum gebilligt.

Schwarzheide, den Siegel Schmidt, Burgermeister

9. Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die planungsrelevanten Anlagen sowie Strafien, Wege und Platze vollstandig nach. Die Ubertragung
der neuzubildenden Grenzen in die Offentlichkeit ist einwandfrei maglich

Schwarzheide, den Siegel Schmidt, Burgemeister

10. Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans und die textlichen Festsetzungen mit dem hierzu ergangenen Beschluss der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Schwarzheide
vom Ubereinstimmen

Schwarzheide, den Siegel Schmidt, Burgemeister

11. Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauerwahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft
zuerhaltenist, sindam __ durch Verdffentlichung im Amtsblatt ortsublich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriten und von Mangeln der Abwagung sowie aufdie Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB und weiter auf die Falligkeit und das Erddschen von Entschadigungsansprichen
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am (Tag ihrer Bekanntmachung) in Kraft getreten

Schwarzheide, den Siegel Schmidt, Burgemeister

Lage des Plangebietes in Schwarzheide

Lage des Geltungsbereiches Lage der ErsatzmalRnahmen

(Flachenpool Grabendorfer See)

Rechtsgrundlagen

« BauGB - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geédndert worden ist

+ BauNVO - Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

e BbgDSchG - Gesetz tUber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg vom 24. Mai 2004, (GVBI.I/04,
[Nr. 09], S.215), zuletzt geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 5. Marz 2024 (GVBI.1/24, [Nr. 9], S.9)

e BbgVermG - Gesetz Giber das amtliche Vermessungswesen im Land Brandenburg vom 27. Mai 2009 (GVBL.I/09, [Nr. 08],
S.166), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19. Juni 2019 (GVBI.I/19, [Nr. 32])

 BbgAbfBodG - Brandenburgisches Abfall- und Bodenschutzgesetz vom 6. Juni 1997 (GVBI.I1/97, [Nr. 05]), zuletzt geandert
durch Artikel 2 Absatz 7 des Gesetzes vom 25. Januar 2016 (GVBL.I/16, [Nr. 5])

¢ BImSchG - Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachungvom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021
| S. 123), das zuletzt durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202) geandert worden ist

e BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom
8. Mai 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 153) geandert worden ist

e PlanZV - Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Art. 3 G vom 14. Juni 2021; (BGBI. | S. 1802, 1808)

« BbgBO - Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) 1) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018
(GVBI.1/18, [Nr. 39]), zuletzt geandert durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI.1/23, [Nr. 18])

e TA Larm - Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm) vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503), geandert durch Verwaltungsvorschrift vom
01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5)

e UVPG - Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. |
S. 540), das zuletzt durch Artikel 13 des Gesetzes vom 8. Mai 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 151) geandert worden ist
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