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Gewerbegebiete Sichere Verkehrsfuhrung

zusammenfuhren
Ortsnahe Versickerung @ Dach- und
O 5 O Fassadenbegrinung
Y

Bike-Sharing Angebote

Naturnaher Aufenthaltsraum

Verbindung der fur Erholung

Waldgebieten Behinderung

des laufenden Betriebs

Cf\\) Statik des alten
Unternehmen fehlt Gebaudebestands
das Wissen zu diesen 0 e 0

Themengebieten

Gewerbegebiet als
Raume fur Zusammenkunft "Sackgasse”
und Vernetzung

Eingeschranktes

ZuhoheKosten  Gastronomieangebot

der Mal3hahmen
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Liele
Revitalisierung

Modernisierung

Umnutzung
Kommune
Entwicklung j Neuer Standort?
von Betrieben
"Lebenszyklus"
== Stabilitit
Immobilie / Betriebe
Eigenﬂjmer Performance /
Aufstellung / Unternehmenskonzept
| 9 Innerbetriebliche Prozesse
nteresse .
Qualitat/Zustand Logistik o
Rendite Woachstum/Schrumpfung
Investitionen AT, 200 AnS|edung aktuell - ~ . SCHIGBurg’

Perspektive Investitionen

Abbildungen nach: Bergische Universitat Wuppertal (2018) Gewerbe in der Stadt (GiS) — Wandel im Bestand gestalten
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Ziel der MafAnahmen

Nachhaltige und zukunftsorientierte Umgestaltung des Gewerbegebiets

Koordination und Synergie der Mal3nahmen zur koherante Entwicklung

Ablautdrossol-
srening

cafiiarts
Astafetrang|

Kosten:
Retentionsbecken ab 40 £/m? Speicher Nutzvahiman fir
Rigole: ab 110 €/m? Speichervalumen che Fegenuante.

i
Kostenersparmis: ) =
Niederschlagswassergebuhr (0,82 £/m’
Flache/Jahr]
_— Potenziell Verhinderung eines Millione
hrrps:ffwww.competitionline. com/de/r

Muiller

Funkiionsschema einer Zisterne; © Beton

Mehrwert:

*  Geringere Wasserkosien

= Kann als Puffer bei
Starkregenereignissen dienen

= Nutzung des Regenwassers

Einsatzm&glichkeiten:

Konnen flexibel platziert werden und von
mehreren Unternehmen gleichzeitig genutzt
werden

Kosten:

Circa 250 €/m* Speichervolumen
Kostenersparni

Trinkwasser fiir Toilettenspilung und
Gartenbewasserung

= Mehr Sicherheit!
= Forderung Umweltverbund

Ansprechpersen

T ;
y
AR Lo

- persénlichen Kontakt herstellen |
i + Unternehmen beraten
« Kontakte vermitteln

Sprachrohr

=
Belange an Verwaltung
herantragen
Offentlichkeitsarbeit leisten

Yy,

%,

+ durch Fachwissen
i+ Informationen bundeln

Entwickler

+ Problemlagen aufnehmen |

+ Entwicklungskonzepte
erarbeiten
Brachen und Leerstande ,A\

reaktivieren

Netzwerker

S
o

Koordinator

Aufgaben eines i 5:]
Gebietsmanagements

i Abstimmungsprozesse
koordinieren H
« an Schnittstellen von
Verwaltung und Gebiet |
vermitteln ;

i o
e
et
e

© bbsrbund.de

+  Forderung intrakommunaler Zusammenarbeit
+  Umweltbildungen und Fachberatungen anbieten
« Vorreiterunternehmen aufzeigen

*  Unternehmen im Gewerbegebiet vernetzen

*  Ziele fur das Gebiet festlegen

Finanzielle Ressourcen bereitstellen

Areals

Einsatzméglichkeiten im Quartier:
Sitzgelegenheiten im offentlichen
Raum, auf offenen und ungenutzten
Gran- und Freiflachen

Gitterstrukturen anwendbar. Bei
gemeinsamer Beauftragung des
ausfuhrenden Unternehmen Kostensenkung
méglich.

Kosten:
- Bodengebunden: ab 15 €/m?
« Fassadengebunden: ab 400 €/m?

Hohn ik GmbH in der

Bodengebundene Fassadenbegrunung an Teilen der

AuRenwan

| BLS Werkstatten in Bonigen (Schweiz) Vertikaler Garten als
reehangte hi Fassade an einer

Das des
Gebietsmanagers ist vielfaltig

Mehrwert im Quartier:

« Nachhaltige Entwicklung des Gebiets
gewahrleisten

Steigerung Wertstabilitat des Gebiets

Notwendige Vernetzung der Akteure zur
Umsetzung von
NachhaltigkeitsmaRnahmen

Vermeidung von Fehlentwicklungen

Einsparung von Kosten

bringen Unternehmen und

Kommune zusammen
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Mobilitat: Tempo 30 Zone

30

ZONE

§ 8 StVO: Vorfahrt

§ 9 StVO: Abbiegen, Wenden
und Ruckwartsfahren

Radnetz Hessen:; Qualitatsstandards und
Musterldsungen

Initiative: "Lebenswerte Stadte und
Gemeinden durch angemessene
Geschwindigkeiten”



member of

Alsbach-Hahnlein h da e | —edT+

Mobilitat: Einbahnstrafien
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Wassermanagement:
Regenwasser-

versickerung und
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Akazienweg_Akazienweg

-Nutzung

: » Regenwasserversickerung durch
-1 . i Versickerungsanlagen (z.B. Mulden
m Eichwald i der Prarrtant Vel . .
& g oder Rigolen) erhdhen
\ E i « (Teil-)Entsiegelung zur Férderung
‘—IE."- -—'HE u oo . Q
P W T - i des naturlichen Wasserkreislaufs
egende 3 #__.. .
- Mulden \ e\ i+ Niederschlagswasser sammeln und
— figals L=y =g, — || o | “i  nutzen -> Zisternen
| Teilentsiegelung \___ “ E
Entsiegelung \__‘:_—TLSI PR
Planungsgebiet bt \ | E b %
2 Alsbach-Hahnlein L eereiete ‘\ o anho

10
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I'- -: Planungsgebiet Alsbach-

Hahnlein

Offentliche Griin- und
Waldflachen

~ Private Garten

- Private Grinflachen

" StralRenbegleitende
. Grinflachen

Landwirtschaftliche
Flachen
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Griin: Vernetzung der
Griinflachen

Quelle: https://www.sehnde.de/portal/seiten/strassenbegleitgruen-915000344-22550.html
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Quelle: https://www.hlnug.de/fileadmin/dokumente/klima/Handlungshilfen/Factsheet4-
Biodiversitaet_final.pdf
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Griin: Dachbegriinung

Regenwasserretention und Kuhlfunktion

Folgende Voraussetzungen mussen
erfullt sein:

Abdichtung gegen Wurzeln und Wasser

Quelle: BundesBauBlatt

Mehrwert:
* Reduzierung des Kihlbedarfs . . . .
+ Steigerung Energieeffizienz ( )
~ Slgenmawerech Tragfahigkeit des Daches (Statik
* Forderung Biodiversitat ¢

+ Reduktion der Luftbelastung :
* Regenwasserretention

» Erragssteigerung bei Kombination mit
Photovoltaik

Einsatzmoglichkeiten im Quartier: Kleine
Flachdacher sind besonders gut geeignet.
Viele individuelle Umsetzungsméglich-
keiten vorhanden.

Dachneigung < 30°

Kosten:
+ Extensiv. ab 30 €m?
+ Intensiv: ab 50 €/m?

Extensiv begrintes Gewerbedach

Autohaus Bayramin der Sandwiese Intensive Dachbegrinung
auf Teilen des Daches

12
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. Grun: Fassadenbegrinung

Kuhlfunktion

Grunes Erscheinungsbild des Unternehmens

) TN .-._'.-_;s_.,,\. ..

_©® Bundesverband Gebaude

assadenbegrunung

Folgende Voraussetzungen mussen
erfullt sein:

T b oA

Mehrwert:
* Reduzierung des Kihlbedarfs
+ Steigerung Aufenthaltsqualitat
* Verbessert Mikroklima

* Forderung Biodiversitat

* Reduktion der Luftbelastung

Selbstklimmer einfach realisierbar

Stabile Rankkonstruktion

Einsatzmdglichkeiten im Quartier:
Kleinteilig, flexibel und individuell
anpassbar. Auch bei Zaunen, Trennwanden
und Gitterstrukturen anwendbar. Bei
gemeinsamer Beauftragung des
ausfiihrenden Unternehmen
Kostensenkung maglich.

Kosten:
* Bodengebunden: ab 15 €/m?
+ Fassadengebunden: ab 400 €/m?®

Kubel an der Fassade mit Bewasserung

Hohn Abwassertechnik GmbH in der Sandwiese
Bodengebundene Fassadenbegrinung an Teilen der
Aufenwand

| BLS Werkstatien in Bonigen (Schweiz) Vertikaler Garten als
vorgehdngte hinterlGftete Fassade an einer Werkshalle

Bildquelle: Skygardens AG & Leistungsfotografie.ch unter
https://www.baunetzwissen.de/stadt--und-
dachbegruenung/tipps/news-produkte/fassade-als-vertikaler- 13
garten-8330923 (Internetabruf vom 21.05.2024)
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Sitzgelegenheiten im
offentlichen Freiraum fordern
Kommunikation und starken den
sozialen Zusammenhalt im
Quartier

© stadtpost.de

Mehrwert:

+ Steigerung des Wohlbefindens
und der Gesundheit (psychisch
und physisch)

« Stadrkung des sozialen
Miteinanders und Austauschs

« Steigerung der Attraktivitat fur
Nutzer und Bewohner

»  Wertstabilitat des Quartiers /

Areals
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Einsatzmoglichkeiten im Quartier:
Sitzgelegenheiten im 6ffentlichen

Raum, auf offenen und ungenutzten .T.' m_ (1 1 “- “-\4
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Datengrundlage: SWZPLN, OpenStreetMap-Mitwirkende unter https://swzpln.de/ (Download vom 21.05.2024)
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FuB- und Radwegebriicke Uber
B426 in Muhltal im Auftrag der

© netzwerkarchitekten _ Riese & Muller GmbH

Bildquelle: netzwerkarchitekten (2024) unter
https://netzwerkarchitekten.de/en/projekte/fuss-und-radwegebruecke-

riese-mueller/ (Internetabruf vom 21.05.2024)

Mehrwert:

» Steigerung des Wohlbefindens
durch kurze Wege zu Einrichtungen
des taglichen Bedarfs

+ Steigerung Attraktivitat und il
Wertstabilitat des Gebiets it :: :: :: |
i !

* Durchmischung des Quartiers pagiob A ALE - “am !

nEw \

|

Bun b
« Forderung umweltfreundlicher . e N ‘m'ﬂ, uj.mh ;
Verkehrsmittel ] { || & LR S

!I
|
ik
|

SiEES BR

Kosten: ab ca. 5.400 €/m2 fur
einfache Bruicken
Kostenschatzung ca. 2-3 Mio €

Siegerentwurf FuB- und Radwegebriicke iber B426
-~ in Muhltal, Architekturbiro netzwerkarchitekten

FuB- und Radverkehrsbriicke (ber B26 in
Darmstadt, Architekturbliro netzwerkarchitekten

Bildquelle: J6rg Hempel unter https://www.bda-
bund.de/awards/fuss-und-radwegebruecke-am-mozartturm/
(Internetabruf vom 21.05.2024)
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Soziales: Fuf3- und Radwegebriicke
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Datengrundlage: SWZPLN, OpenStreetMap-Mitwirkende unter https://swzpln.de/
(Download vom 21.05.2024)
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" @ baeckereizwicker.de

© mobile-kaffeebars.com

Mehrwert:

= Stérkung des gastronomischen
Angebots fiir Mitarbeiter

«  Steigerung des Wohlbefindens

= Starkung des sozialen Miteinanders
und Austauschs

* Reduzierung des aufkommenden
Verkehrs durch kurze Wege in den
Pausen

*  Steigerung der Attraktivitat fur Nutzer
und Bewohner

Einsatzmoglichkeiten:

Angebote der mabilen Gastronomie kénnen
flexibel auf dem Firmengelénde und/oder im
offentlichen Raum platziert werden. Diverse
Formate (z.B. Friuhstucksmobil, Café) sind
moglich und bieten ein vielfaltiges und
wechselndes Angebot an Speisen flr die
Pausen an

Sorgen fiir ein abwechslungsreiches Angebot
Frihsticksmobil (Bild oben) und mobiles Café
(Bild unten)

member of

hochschule
h_d a darmstadt _@JT"'

Soziales: Mobile Gastronomie
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Backerei Zwicker GmbH unter https://baeckereizwicker.de/events/ 'l ul ,‘I 1 -"
(Internetabruf vom 21.05.2024) ‘ = =
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Datengrundlage: SWZPLN, OpenStreetMap-Mitwirkende unter https://swzpin.de/
(Download vom 21.05.2024)

Kaffeelust unter https://www.kaffeelust.com/ (Internetabruf vom
21.05.2024)
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© Zero Emission GmbH :‘ |

Internetauftritt des
Gewerbegebiets Frankfurt
Westside in Frankfurt-Griesheim

MaBnahmenvorschldge:

Unternehmensnetzwerke /
Arbeitsgruppen bilden
Gebietsmanager /
Klimaschutzmanager
Gebiets-Marketing

Masterplan / Entwicklungskonzept

Mehrwert im Quartier:

Nachhaltige Entwicklung des Gebiets
gewahrleisten

Steigerung Wertstabilitat des Gebiets
Starkung Branding und Kundenbindung
Hohere Zufriedenheit im Quartier

Einsparung von Kosten und Ressourcen

Entwicklungskonzept fur den Innovation Business
Park (Quelle: Zero Emission GmbH), Gewerbegebiet
Dorstfeld West

Sitzung der Arbeitsgruppe, verwaltungsinterner

Strategieworkshop

h da hochschule
. darmstadt

member of

-2+

Soziales: Unternehmensnetzwerke und
Beteiligungsprozesse

Entwicklungskonzept T F T <
Innovation Business Park — P
zukunftstahige Weiterentwicklung des L b & g
Gewerbe- und Industriegebietes Dorstfeld West i ST 4
Stand: September 2017 Nebenstralten Haltestellen Muldenversickerung “Firmengrundstiicke
— ;
_ﬁ'ﬂ ¥ .y
Beschilderung
Leitsystem &
. & Organisation Parken
]
-
Entsiegelung
.
=] i
b
Dach- &
|Fassade
s
E Ul
Pocket-Parks® Planetenfeldstralie Hauptstraien Mobilitétsstation Photoyol

Bildquelle: Zero Emission GmbH in BBSR (2019) — Nachhaltige

Weiterentwicklung von Gewerbegebieten — Ergebnisse der Modellvorhaben =

ExWoSt-Information 49/4

Bildquelle: BBSR (2019) — Nachhaltige Weiterentwicklung von Gewerbegebieten — Ergebnisse
der Modellvorhaben — ExWoSt-Information 49/4

17



Alsbach-Hahnlein h da e / o1+

Timeline — Umsetzung der Mafinahmen

Umsetzungsphase - Umsetzungsphase - :
Sl Kleinere Mal3nahmen Leuchtturmprojekte VSEISEILINE
- Gebietsmanagement - - Dach-und - Rad-und - Gebietsmanagement -
Impulsgeber und Fassadenbegrinung FulRgangerbrucke Stabilisator und
Stratege . Pflanzaktionen . Vernetzung der Unterstutzer
. Gebietsmarketing und Grunflachen

Unternehmensnetzwerke

- Erweiterung
gastronomischer
Angebote
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Vielen Dank!

h da

hochschule
darmstadt

eeeeeee
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