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1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 20 der Gemeinde Mildstedt 2

1 Einleitung

1.1 Anlass und Ziel der Planung

Bei einigen der im Plangebiet ansassigen Betrieb besteht der Wunsch nach baulicher Erweiterung.
Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 20 méchte die Gemeinde diese Erweiterung im Sinne
einer Nachverdichtung ermaoglichen.

1.2 Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Rosendahl, dstlich des Rosendahler Weges und sudlich der Husumer
Stral3e, umfassend die Flurstiicke 395, 396, 397, 398, 399 und 400 der Flur 8 der Gemarkung
Mildstedt und weist eine GroRe von 9.320 m? auf.

1.3 Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt gemaf? 8 13a BauGB im beschleunigten Verfahren als
Bebauungsplan der Innenentwicklung. Es handelt sich bei dem Planvorhaben um eine bauliche
Verdichtung und dient damit Mafinahmen der Innenentwicklung.

Die maximale Grundflache von 20.000 m? wird nicht tiberschritten. Der Geltungsbereich liegt nicht im
Bereich von Natura 2000-Gebieten. Durch die Planung ergeben sich keine Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und der Schutzzwecke von Gebieten mit gemeinschaftlicher
Bedeutung und von Europaischen Vogelschutzgebieten. Eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr.
7 b BauGB genannten Schutzguter besteht nicht. Ebenso wird keine Zulassigkeit von Vorhaben, die
einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz tber
die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, begrindet. Aufgrund der
eingeschrankten Zulassigkeiten des Allgemeinen Wohngebiets bestehen keine Anhaltspunkte dafir,
dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unféllen nach 8§ 50 Satz 1 BImSchG zu beachten sind.

Es werden gemalR 13a Abs. 2 Nr.1 BauGB die Verfahrensvorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach 8§ 13 BauGB angewendet. Dabei wird gemall § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen
Unterrichtung und Erdrterung nach 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen. Es wird gemaf §
13 Abs. 3 BauGB von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB, von der Angabe nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfligbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.
§ 4c BauGB wird nicht angewendet.

Es wird gemalR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB von der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung abgesehen.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Mildstedt wird der Geltungsbereich als
Gewerbliche Bauflache dargestellt.
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1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 20 der Gemeinde Mildstedt 3

2 Stadtebauliche Ausgangssituation

Das Plangebiet stellt sich als Gewerbegebiet dar. Im Geltungsbereich befinden Hallen,
Betriebsleiterwohnungen, befestigte Flachen und Nebengebaude. Nordlich, westlich und sudlich liegt
die Ortslage Rosendahl, wahrend im Osten die offene Landschaft mit einer Ackerflache angrenzt.

3 Inhalte des Planes

3.1 Stadtebauliches Entwurfskonzept

Das stadtebauliche Konzept umfasst eine hohere Versiegelung sowie eine Erweiterung der
Baugrenzen, um den Betrieben an diesem Standort geringfligige Erweiterungsmdoglichkeiten zu
geben. Dariber hinaus wird die sudlich im Plangebiet gelegene Ausgleichsflache verlegt, um hier
Abstellmdglichkeiten fiir Betriebsfahrzeuge von den Betrieben im Plangebiet sowie eine aufgrund der
erhohten Versiegelung erforderlich werdende Regenriickhaltung unterzubringen. Alle weiteren
Festsetzungen werden aus dem Ursprungsplan (bernommen, sodass die 1. Anderung den
Ursprungsplan ersetzt.

3.1 Malf3 der baulichen Nutzung und tberbaubare Flache

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 20 werden die Baugrenzen erweitert, die
Grundflachenzahl auf 0,6 angehoben sowie eine maximale Gebaudehohe fur den rickwartig
gelegenen Teil des Plangebietes festgesetzt. Mit diesen Festsetzungen sollen Erweiterungen der
ansassigen Betriebe ermoglicht werden und gleichzeitig der Mindestabstand zur im Osten
verlaufenden 110kV-Uberlandleitung eingehalten werden. Die Erweiterung der Baugrenzen
ermdglicht im Geltungsbereich teilweise eine Grenzbebauung, fir welche die entstehenden
Abstandsflachen grundbuchlich gesichert werden missen. Im Osten ist eine Ackerflache betroffen
und im Norden eine o6ffentliche Verkehrsflache, welche eine Breite von 8 m hat. Da die maximale
Gesamthdhe der Gebaude bei etwa 8,00 m liegt, ist die Abstandsflache hier im o6ffentlichen
StraRenraum bis zur Fahrbahnmitte ausreichend.

3.2 VerkehrserschlieRung

Die VerkehrserschlielBung der Betriebsflachen erfolgt weiterhin tber die vorhandenen Zufahrten vom
Rosendahler Weg aus. Da einige der ansassigen Betriebe Uber eine gréRere Anzahl von
Betriebsfahrzeugen verfiigen, kommt es regelméRig zu Engpassen bei Stellplatzen fir den
Kundenverkehr. Um hier dauerhaft Abhilfe zu schaffen, wird im Stiden des Plangebiets eine private
Stellplatzflache festgesetzt, welche dem Abstellen der Betriebsfahrzeuge auf3erhalb der
Betriebszeiten dienen soll. Die Zufahrt erfolgt hier tGber die bestehende Zufahrt vom Gemeindeweg
Bowerfeld aus. Neben den Flachenbefestigungen sollen hier auch Carports zuléssig sein.
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1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 20 der Gemeinde Mildstedt 4

3.3 Oberflachenentwasserung

Die Erhéhung der Grundflachenzahl mit zulassiger Uberschreitung von 0,5 auf 0,8 bedingt eine
héhere Abflussmenge. Um die Einleitmenge in die Verbandsleitung bei den zulassigen 10 I/s zu halten
wird die Anlage eines Regenriickhaltebeckens mit einem Stauvolumen von etwa 70 m? erforderlich.

3.4 Grunplanung, Natur und Landschaft

Im Norden und im Siden des Plangebietes werden die Knickstrukturen zum Erhalt festgesetzt. Die
Im Sidden werden auf der im Ursprungsplan festgesetzten MaRnahmenflache eine private
Stellplatzflache sowie eine Flache zum Regenriickhalt festgesetzt.

Die im Ursprungsplan festgesetzten MalRnahmenflache umfasst 1.208 m2. Der Ausgleich soll durch
Inanspruchnahme von Okopunkten erfolgen. Diese werden vor Satzungsbeschluss entsprechend
nachgewiesen.

MalRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft oder zum
Ausgleich werden nicht vorgesehen. Nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten in den Féallen des
Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des B-Plans zu erwarten sind als vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig und sind damit gemali3 § 1 a Abs. 3 Satz 6 BauGB
nicht auszugleichen.

3.5 110kV-Leitung

Im 6stlichen Plangebiet verlauft eine 110kV-Uberlandleitung. Innerhalb des Schutzbereiches, der von
der Trassenachse aus 13,22 m in beide Richtungen misst, liegen die maximalen Hochbauh6hen
zwischen 25,48 m und 34,45 m uber NHN (Normalhdhennull) und die maximalen Arbeitshéhen
zwischen 27,48 m und 36,45 m Uber NHN. Zur Sicherstellung des Schutzbereichs wird die maximale
Gebaudehthe mit 25,48 m bz. 28,00 m tUber NHN festgesetzt. Bei Gelandehdhen zwischen 15,00 m
und 17,00 m koénnen damit Hochbauten mit Hohen zwischen 8,00 m und 13,00 m in diesem
Schutzbereich entstehen.

4 Belange des Umweltschutzes

Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplénen die Belange
des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu
bertcksichtigen. Die Auswirkungen auf die betroffenen Schutzgtiter werden im Folgenden untersucht
und bewertet.

Gemal § 1a Abs. 2 Satz 1 besteht der Grundsatz: ,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend
umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen
fur bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRRnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.”

Diesem Grundsatz wird mit dem Bebauungsplan Rechnung getragen. Da das Plangebiet bereits
bebaut ist und lediglich eine hochbauliche Verdichtung erméglicht werden soll, findet keine
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1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 20 der Gemeinde Mildstedt 5

Beeintrachtigung von Schutzgitern statt. Die Betroffenheit von geschitzten Arten durch das
Planvorhaben kann daher ausgeschlossen werden.

4.1 Naturschutz

4.1.1 Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europaische Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sowie nationale Schutzgebiete

In der Umgebung des Plangebiets sind keine Schutzgebiete vorhanden.

41.2 Boden und Wasser

Die vorhandenen geologischen Verhaltnisse weisen im Geltungsbereich keine seltenen Formationen
auf. Es sind keine geschutzten Bodenarten von dem Planungsvorhaben betroffen. Durch die
Bebauung kommt es zu einer Stérung des Bodengefuiges durch Versiegelung.

Das Plangebiet liegt in der Zone IlIIA des Trinkwasserschutzgebietes Husum/Mildstedt. Die
entsprechenden Verbote, Genehmigungs- und Duldungspflichten sind zu beachten.

4.1.3 Biotopschutz

Die vorhandenen Knickstrukturen werden teilweise zum Erhalt festgesetzt. Im rlickwartigen Bereich
wird aufgrund der heranrickenden Bebauung eine Entwidmung von 100 m Knick erforderlich. Da
trotzdem eine Erhaltungsfestsetzung getroffen wird, wird ein Ausgleich im Verhaltnis 1: 1 erforderlich.

Der Ausgleich soll durch Inanspruchnahme von Okopunkten erfolgen. Diese werden vor
Satzungsbeschluss entsprechend nachgewiesen.

4.2 Artenschutz

Zur Beurteilung der moglichen Betroffenheit artenschutzrechtlicher Belange in Umsetzung des
Planvorhabens sind die Vorkommen der Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie der
europaischen Vogelarten entsprechend Artikel 1 VRL von Relevanz. Es ist zu prifen, ob durch das
Planvorhaben die Verbote des § 44 BNatSchG berthrt werden. Dieses betrifft:

e das Schadigungsverbot (gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3und Nr. 4i. V. m. § 44 Abs. 5 BNatSchG) i. V. m.
dem Totungsverbot (gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) sowie

e das Stoérungsverbot (gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG).

Aufgrund der im Plangebiet vorhandenen Biotoptypen kann davon ausgegangen werden, dass die
Flache potentiell von Brutvogelgemeinschaften der Dorfer, v.a. Gebiisch- und Baumbrtter, besiedelt
wird. Storungen der Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeiten sowie Schadigungen der Fortpflanzungs-
und Ruhestétten der europaischen Vogelarten liegen vor, wenn in dieser Zeit Geblsche und andere
Gehdlze entfernt oder Nistplatze an Gebauden zerstoért werden. Eine Rodung der Gehdlze darf
deshalb nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28. Februar des folgenden Jahres erfolgen. Weitere
Mafinahmen sind nicht erforderlich, da in der Umgebung ausreichend Nahrungs- und Brutbiotope als
Ersatzlebensrdaume vorhanden sind.

Aufgrund der vorhandenen Biotoptypen ist davon auszugehen, dass im Vorhabengebiet keine
weiteren der im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Tier- und Pflanzenarten vorkommen.

O L A F — Siderstr. 3 — 25885 Wester-Ohrstedt — Tel.: 04847 / 980
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1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 20 der Gemeinde Mildstedt 6

Insgesamt werden keine europdischen Vogelarten entsprechend Artikel 1 VRL sowie Tier- und
Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie in ihren Lebensrdumen beeintrachtigt. Es kommt
zu keinen Schadigungen, Stérungen oder Tétungen dieser Arten. Insgesamt entstehen so keine
Verbotstatbestande gemal § 44 BNatSchG.

5 Wesentliche Auswirkungen der Planung

51 Nutzungen und Bebauung

Mit den Festsetzungen der Planung wird eine Nachverdichtung von Nutzungen im raumlichen
Geltungsbereich vorgenommen. Die vorliegende Planung dient unter Berucksichtigung des
stadtebaulichen Umfelds der Erweiterung der ansassigen Gewerbebetriebe.

Es sind im Plangebiet nur sehr geringflgige Veranderungen im stadtebaulichen Erscheinungsbild zu
erwarten. Mit dem Bebauungsplan sind Eingriffe in die Umwelt, durch Versiegelung verbunden.

Nachteilige Auswirkungen, die sich durch die Planung fiir die unmittelbar Betroffenen in ihren
personlichen Lebensumstanden im wirtschaftlichen oder sozialen Bereich voraussichtlich ergeben
kdnnen, sind derzeit nicht zu erkennen.

5.2 Umweltauswirkungen

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 20 sind keine wesentlichen Eingriffe in die Umwelt zu
erwarten. Die Umweltauswirkungen werden in Kapitel 4 der Begrindung beschrieben und bewertet.

6 Rechtsgrundlagen
Fir das Bauleitplanverfahren finden folgende Vorschriften Anwendung

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geé&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221).

e Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

e Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 S. 58), geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI | S. 674).

¢ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 29. Juli
2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022
(BGBI. | S. 2240).
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Satzung der Gemeinde Mildstedt ber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 20

Praambel: Aufgrund des § 10i. V. m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221), wird durch die
Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom ..........cccccoeceeunene. folgende Satzung der Gemeinde Mildstedt tber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 20, fir das Gebiet 0stlich des Rosendahler Weges und sudlich der Husumer Strale, umfassend das
Flurstiick 397 der Flur 8 der Gemarkung Mildstedt der Gemeinde Mildstedt, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B), erlassen:

Teil A - Planzeichnung Malstab 1: 1000
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Es qilt die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (PlanzV 90), geéndert MaRstabsbalken Angaben in Meter
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI | S. 1802). 0 50

I T T
. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 und 8 BauNVO)

Abwasserbeseitigung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

eGE Eingeschranktes Gewerbegebiet AN .
(§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO) @ Regenriickhalt

MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) (§ 9 Abs.1 Nr. 20 und 25 BauGB)

FH max. ii. NHN  Maximal zuldssige
Firsthohe (iber Normalhdhennull

Schutz, Pflege, Entwicklung von Natur und Landschaft

Teil B - Textliche Festsetzungen

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 8 BauNVO

(1) Das eingeschrankte Gewerbegebiet dient der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.
Zulassig sind Gewerbebetriebe, Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude sowie Anlagen fir sportliche Zwecke. Ausnahmsweise
konnen Anlagen flir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, zugelassen werden.

(2) Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen. Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe bis
zu einer Grofte von maximal 200 gm Verkaufs- und Ausstellungsflache zuldssig, wenn sie nicht mit Waren und Giitern des téaglichen
Bedarfs handeln, in einem unmittelbaren raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem GroRhandels-, Produktions-,
Dienstleistungs- oder Handwerksbetrieb stehen und diesem gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

(3) Im eingeschrénkten Gewerbegebiet sind Vergnigungsstétten und Tankstellen nicht zuléssig.

(4) Auf der Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Private Steliplatzfidche sind Garagen und Carports zuldssig.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und §§ 18 BauNVO)

(1) Die Grundflachenzahl betragt 0,65. Eine Uberschreitungt der Grundflachenzahl durch Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen und Flachenbefestigungen ist bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 zulassig.

(2) Es ist maximal ein Vollgeschoss zulassig.

(3) Die maximale Hohe der Gebaude betragt 10 m, gemessen von der Fahrbahnoberkante des Rosendahler Weges im Bereich der
jeweiligen Grundstiickszufahrt. Fir die von der Stalle abgewandten Bereiche der Bauflachen werden in der Planzeichnung hiervon
abweichende absolute Maximalhéhen als Schutzabstand zur 110kV-Leitung festgesetzt.

3. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Auf den Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung Private Stellplatzflachen sind neben den Flachenbefestigungen auch Carports
zulassig.

4. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO S-H)

(1) Dachgestaltung

Décher sind mit einer Mindestneigung von 5° in den Farben schwarz, rott und grau zulassig. Garagen und Nebenanlagen sind auch
mit Flachd&chern zuldssig.

(2) Fassadengestaltung

Fassaden sind in den farben rot, grau, weil und griin zulassig.

(3) Solaranlagen

Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie auf oder in der Dach- und Wandflache sind zulédssig. Die Soldaranlagen sind als
zusammenhangende rechteckige Flachen auszubilden, ohne die dullere Begrenzung der Dachflachen zu tberragen.

(4) Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gemaR § 84 Abs. 1 Nr. 1 Landesbauordnung (LBO) Schleswig-Holstein, wer vorsatzlich oder fahrlassig den
ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der Vorschriften gem. Ziff. 1 und 2 der ortlichen
Bauvorschriften. GemaR § 84 Abs. 3 LBO kann eine Ordnungswidrigkeit mit einer GeldbuRe bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

Hinweise

Bodendenkmalpflege

Der (berplante Bereich liegt in einem archdologischen Interessengebiet, daher ist hier mit archdologischer Substanz, d. h.
archéologischen Denkmalen zu rechnen. Es wird ausdriicklich auf § 15 DSchG (Denkmalschutzgesetz) verwiesen: Wer
Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverztglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde
mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentlimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund gefilhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Die nach Satz 2
Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unveranderten Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von 4 Wochen seit
der Mitteilung. Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und
Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

Wasserschutz

Das Plangebiet liegt in der Zone IlIA des Trinkwasserschutzgebietes Husum/Mildstedt. Die entsprechenden Verbote,
Genehmigungs- und Duldungspflichten sind zu beachten.

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

.: Vorhandene Gebaude

—0— Flurstlicksgrenzen, vermarkt

Flurstlicksgrenzen, unvermarkt

Flurstiicksnummer

397
D Umgrenzung von Schutzgebiete und Schutzobjekten -

im Sinne des Naturschutzrechtes (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Baugrenzen prrTTTTTT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) . b

smmmmmTem— Baugrenze eeeeeenadd Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und Bepflanzungen

Verkehrsflachen Sonstige Planzeichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
T — Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

/./—0—‘/ Abgrenzung zur zuldssigen maximalen Firsthdhe

StraRenverkehrsflachen

E Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: oo,
Private Stellplatzflach
rivate Stelpratziachen E 3 Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
VAVAVAVAVLAVN
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Gemeinde Mildstedt Kreis Nordfriesland

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 20

Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB

Entwurf fiir die erneute 6ffentliche Auslegung

Ausgelegt vom ........ccccceeeeennn. bis ..o

Stand : 17.06.2024

Regionalentwicklung Suderstr. 3
Stadtplanung 25885 Wester-Ohrstedt
F\ Ortsentwicklung Tel.: 048 47 - 980

Landschaftsplanung Fax: 0 48 47 - 483
Freiraumplanung e-mail: info@olaf.de
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