Il. Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 443 Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 443 "Alte PoststralBe / Baudenkmal Rothes Haus"
"Alte POStStraBe / BaUdenkmaI ROtheS HaUS" M 1 500 M 1 500 Ivrzogznzazgusnbge:Z:iitc:?fj;:evr:)ar::ggenbezogenen Bebauungsplanes sind in dem denkmalgeschutzten

Gebaude ,Rothes Haus" (Poststralte 50) und dem nicht unter Denkmalschutz stehenden Anbau drei
Wohnungen zulassig.

Erganzend und zugeordnet zu der wohnbaulichen Nutzung im Bestandsgebaude sind bauliche Anlagen
zulassig, die die Haltung von Pferden im Rahmen der Hobbytierhaltung erméglichen.

2. Zulassige bauliche Anlagen
Im Geltungsbereich des Vorhaben- und Erschlieungsplans sind bauliche Anlagen und Gebaude gemaf
den zeichnerischen Darstellungen im Lageplan des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes und den mit
Baugrenzen festgesetzten Gebauden und baulichen Anlagen im vorhabenbezogenen Bebauuungsplan
zulassig.
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i~ 3. Hohe baulicher Anlagen
Die zulassige Hohe des Wohngbeaudes (denkmalgeschitztes Gebaude und Anbau) ergibt sich aus den
in den Ansichten zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan eingetragenen Hohenfestsetzungen.
Die sonstigen baulichen Anlagen (Carport, Pferdestall, Offenstall) diirffen eine Héhe von 4,50 m tiber dem

natirlichen Gelande nicht Gberschreiten.
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4. Stellplatze
Stellplatze sowie Uberdachte Stellplatze (Carports) sind ausschlief3lich auf den im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan und vorhabenbezogenen Bebauungsplan gesondert festgesetzten Flachen zulassig.
Garagen sind unzulassig.
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5. Griinordnerische MaBRnahmen / KompensationsmafRnahmen
Zur Grunordnuing bzw. zur Kompensation der Eingriffe werden im Einzelnen folgende MalRnahmen
festgesetzt:
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5.1 Erhalt einer Obstwiese
Im Sudosten des Plangebiets ist die vorhandene Streuobstwiese (Umgrenzung von Flachen fir
Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft) zur Sicherung eines
Okologisch hochwertigen und das Landschaftsbild bereichernden Freiraums zu erhalten. Die
Streuobstwiese ist fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei ggfs. erforderlichen
Erganzungspflanzungen sind lokale und regionale Sorten zu verwenden. Die Mahd der Wiese ist zweimal
jahrlich im Juni und vor der Obsternte durchzufiihren, das Mahgut zu beseitigen. Eine Beweidung mit
Pferden ist nicht zulassig.
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5.2 Heckenstrukturen am siidlichen und 6stlichen Rand der Obstwiese
Die am sudlichen und dstlichen Rand der Obstwiese vorhandenen Strauchhecken (Umgrenzung von
Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen) aus heimischen Gehdlzen sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei
Abgang sind die Gehdlze gleichwertig zu ersetzen.
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5.3 Heckenstrukturen am 6stlichen Rand der Pferdeweiden
Die am 6stlichen Rand der Pferdeweiden vorhandenen Strauchhecken (Umgrenzung von Flachen mit
Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen) aus heimischen Geholzen, teilweise mit Uberhaltern, sind durch die Anpflanzung von
Baumen und Strauchern gemaR Liste zu erganzen, fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Bei Abgang sind die Gehdlze gleichwertig zu ersetzen.
Straucher:
Amelanchier ovalis Gew. Felsenbirne
Corylus avellana Hasel
Cornus mas Kornelkirsche
Crataegus monogyna Weilkdorn
Prunus spinosa Schlehe
Ribes sanguineum Blutjohannisbeere
Rosa canina Hundsrose
Salix aurita Ohr-Weide
Salix caprea Sal-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Trauben-Holunder
Baume:
Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Gew. Esche
Sorbus aucuparia Eberesche
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5.4 Einzelbaum / Baumgruppe im Norden des Plangebiets
Die im vorhannebezogenen Bebaungsplan mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Baume sind zu
schitzen, fachgerecht zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall gleichwertig und fachgerecht zu
ersetzen.
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5.5 Minderung des Versiegelungsgrads
Zur Minderung des Versiegelungsgrads sind die Fahr- und Wegeflachen, Stellplatzflachen ausschliellich
mit wasserdurchlassigen Belagen (Splittfugen- oder Rasenpflaster, offenfugige Pflasterung,
Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster, versickerungsfahige Pflasterung) zu befestigen.
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IV. Hinweise

1. Artenschutz

Um Beeintrachtigungen von potenziell britenden europaischen Vogelarten auszuschlief3en, sind
Gehodlzrodungen in Anlehnung an § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur auf3erhalb der Brutzeit (01. Marz bis zum
30. September) durchzufiihren. Punktuell kdnnen Gehdlzfallungen ggf. auch innerhalb dieses Zeitraumes
erfolgen, sofern bei vorangehenden Untersuchungen ausgeschlossen werden kann, dass gegen die
Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatschG verstofen wird.

e . d d Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Vorhaben- und
At - P 7 L/ Y d ErschlieRungsplanes Nr. 443 "Alte Poststrale / Baudenkmal Rotes Haus"
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2. Bodeneingriffe und Meldepflicht von Bodenfunden

Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern,
alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattirlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus
Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als
Untere Denkmalbehérde und/oder der LWL-Archaologie fiir Westfalen, Auenstelle Olpe (Tel.: 02761 - 93750;
Fax: 02761 - 937520), unverzuglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte
sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere
Denkmalbehdrde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere
Denkmalbehdrde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des
Bodendenkmals dies erfordern und dies fiir die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz
NW). Gegenuber der Eigentimerin oder dem Eigentiimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines
Grundstiicks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen
Mafnahmen zur sachgemafen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstande und zur
Sicherung weiterer auf dem Grundstlick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4
Denkmalschutzgesetz NW).
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Baume - Bestand 3. Erdarbeiten, Bodenbewegungen, Bodenaushub

Sofern bei Aushubmalnahmen, Erdarbeiten, Bodenbewegungen oder dhnlichen Malnahmen Boden- und
Untergrundverunreinigungen angetroffen werden oder Hinweise (sowohl optische als auch geruchliche) auf
mdgliche Bodenverunreinigungen entdeckt oder sonstige Auffalligkeiten festgestellt werden, sind die Arbeiten
unverziglich einzustellen und die Abteilung Umwelt und Klimaschutz der Stadt Iserlohn (Tel.: 217-2939 oder
217-2943) und der Markische Kreis - Untere Bodenschutzbehdérde (Tel.: 02351/966-6388) zu verstandigen.
Der Grundstlickseigentimer bzw. der Inhaber der tatsdchlichen Gewalt Uber ein Grundstlick ist verpflichtet,
schadliche Bodenveranderungen zu verhindern und Mafinahmen zur Abwehr von schadlichen
Bodenveranderungen, die von seinem Grundstuck drohen, zu ergreifen (§4 Abs. 1 und 2 BBodSchG).
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Liegt eine schadliche Bodenveranderung vor, so kdnnen die zustandigen Fachbehorden weiterreichende

MafRnahmen zur Gefahrenabwehr oder SanierungsmalRnahmen fordern. Bodenaushub darf nicht als Abfall
anfallen, sondern sollte nach Mdglichkeit auf dem Gelande verbleiben. Verfullungsmalinahmen oder

Modellierungen des Gelandes durfen grundséatzlich nur mit unbelastetem Material erfolgen, das die Ubersichtsplan M. 1 : 5.000
Il. Zeichnerische Festsetzungen Vorsorgewerte der Bundesbodenschutz-verordnung (BBodschV) einhalt. Sollten Recyclingbaustoffe oder ‘ -

An s i c hte n Z u m Vo rh a be n - u n d E rs c h I ie B u n g S p I a n M . 1 : 200 Bodenaushub eingesetzt werden, der die 0.g. Vorsorgewerte nicht einhalt, ist das vorab mit der unteren

. . . . . . . . Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdérde des Markischen Kreises abzustimmen.
Uberbaubare und nicht GUberbaubare Grundstlcksflachen Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Strauchern und sonstigen
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Bepflanzungen 4. Kampfmittelbeseitigungsdienst
Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung und das Anpflanzen von Baumen und Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Vor Begl'nn der Sgdenarbglten ist die faphgerephte Untersuchung des I?Iangeblets d.urch den )
Strauchern Bebauungsplanes Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Arnsberg erforderlich. Sollte bei der Durchfiihrung des

.: Uberbaubare Grundstiicksflache ) o ) o Bauvorhabens der Erdaushub auf aultergewdhnliche Verfarbungen hin-weisen oder werden verdachtige
m Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und liber das Ordnungsamt der Stadt Iserlohn

Baugrenze

nicht Giberbaubare Grundstiicksflache: interne Fahr- und Wegeflachen, von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Bestandstibernahmen und sonstige Darstellungen der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstandigen.

Ansicht Stidwest Schallschutzmauer Ansicht Stidost Rothes Haus Stellplatzflachen, Reitplatz und Mistplatte

Erhaltung: Baume

226 | Flurstiicksgrenzen und -nummern 5. Entwasserung
Grunflachen Gemal § 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser versickert, verrieselt oder direkt oder Gber eine

T | Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder
. vorhandene Bebauung wasserrechtlich noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange

LA A A _ | irmschutzwand mit Hdhenangabe entgegenstehen.
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NN Oberkante der Larmschutzwand in Metern tiber DHHN2016 (Deutsches 6. Eln.sghb.arkelt von Vorschriften . . . i
'@ ). OK 209,80 m Haupthhennetz 2016) Q Soweit in diesem Planverfahren auf DIN-Vorschriften und Richtlinien Bezug genommen worden ist, kdnnen
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== = v e MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Bestandsbaume diese bei Bedarf im Planungsamt der Stadt Iserlohn, Abteilung 61-2 - Stadtebauliche Planung, Stadthaus
Bomberg, Bémbergring 37, 58636 Iserlohn eingesehen werden.
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W 00Ee Planunterlagen Aufstellungsbeschluss Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss l. Rechtsgrundlagen 7, Y N

Die Planunterlagen entspreChen den Anforderungen des § 1 der Der Rat der Stadt Iserlohn hat die AUfSte"ung des Der Rat der Stadt Iserlohn hatam ........................ den Entwurf des Dle Aufste”ung dlese Bebauungsplanes erfolgt nach den Vorschrlften
Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. | Nr. 3/91). Die vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 443 gem. § 2 Abs. 1 vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 443 nebst Begriindung

Planunterlagen haben den Stand vom ..................... BauGB am ... beschlossen. und die &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Die Festlegung der stédtebaulichen Planung ist eindeutig. beschlossen. - Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),

zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Iserlohn, den ........................ Iserlohn, den ........................ Iserlohn. den .

Der Blirgermeister Der Biirgermeister Der BUr7 erme:i.é.t.e"r. """"""" - Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. : S S

Im Auftrag 9 3786), ), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung der Digitalisierung im
Bauleitplanverfahren und zur Anderung weiterer Vorschriften vom 03.07.2023 (BGBI. | Nr. 176)

Ansicht Nordwest Schallschutzmauer Ansicht Nordwest Rothes Haus - Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geéndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) a s e r o n

_________________________________________ - Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW 2018) i.d.F. der Bekanntmachung
Offentl. best. Verm.-ing. | e vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), Gesetz vom 31.10.2023 (GV. NRW. S. 1172), in Kraft
getreten am 01.01.2024
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Beteiligung der Offentlichkeit Satzungsbeschluss Bekanntmachung / in Kraft treten - Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung

vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom VO re ntWU I'f
GemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde der Offentlichkeit in der Zeit vom Der Rat der Stadt Iserlohn hat den vorhabenbezogenen Der Satzungsbeschluss sowie der Ort der dauernden Auslegung 13.04.2022 (GV. NRW. S. 490)
.................... DIS .v..rvvone......... Gelegenheit zur Stellungnahme Bebauungsplan Nr. 443 auf der Grundlage der GO NRW in des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 443
L 1T e 0EC W gegeben. Verbindung mit § 10 BauGB am .................. als Satzung istgem. § 10 BauGB am .............. bekannt gemacht worden. - Verordnung iiber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht

Vi3 w beschlossen. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. (Bekanntmachungsverordnung — BekanntmVVO) vom 26.08.1999 (GV. NRW.S. 516), zuletzt VO rh d be n bezog ener Be ba uun gS p I dan N r. 443

i H 54006 W geandert durch Verordnung vom 05.11.2015 (GV. NRW. S. 741)

Iserlohn, den ...........cccceue.e. Iserlohn, den ...................... Iserlohn, den ..........cccceeveeunene "Alte POStStraBe / BaUdenkmal ROtheS HaUS"
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