370

359

372
365
-165.98
424
.166.28
16657,155,71
166.1,11 /
/
166.90 ]
+ ]+ +166.73
KD 167.04
L
Fl
167.
167.;é
/
/
167.
367 /
IS
L
168,
fr68.84
KD 168.90 /~
/
Iy
|
I
‘ /
[ O [
f6o. 2
/
8
/
8
/
~
/
' 17161
——— 176
——— 17180
gt

—d

—
—
-
—
-

{17188

—
—
—Ld
=
=

-
-
-
-
=

109 “

-166.32

165.78 N
~N \\
~N \\\
N
166,05 RN
SR 16610

N ~N
165. N ~

Rohrsohl >, N
165,58 165,

SO

"Photovoltaik-Freiflachenanlage"
GRZ 0,6

H max. Module 3,00 m
H max. Nebenanlagen 3,50 m

71.52

108

o

Rauhkampy@guhkampwed

351

N\
o + +
\\
\.
N
166.95\\
\.
\,
AN
\\
) N
\\
\ > \\
\ \\
16735\
AN
\ AN
\
\ N
\
N AN
AN
\ AN
N
N 167,95
)s\ \\
AN
N N
N\
\.
N\
\.
L4713

AN
\\
168,71\ D2
N\,
AN
\
\\
N =+
\\
AN 6;\9
N Q,
\\ 13 06
169.1 \\ % %
%~ (]
N\
AN
\
\.
N
N\
AN
\
N
55
169.6m\
AN
\\
N\
AN
AN
AN
AN
AN
N\,
160,97 69.93
NS
AN
AN
N
AN
N\
N
N
A\
A\
170.28
N\1703
223
+
116
Flur 14
+ +

Im Scherling

216

147

Planunterlagen

Die Planunterlagen entsprechen den Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990
(BGBI. I Nr. 3/91). Die Planunterlagen haben den
Stand vom Marz 2024.

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist
eindeutig.

Iserlohn, den ...........cceeeeene.

Der Biurgermeister

Im Auftrag

......................................... Ernst-Herbert Thomas
Thomas Hindenburgstralte 5
Offentl. best. Verm.-Ing. 58636 Iserlohn

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Iserlohn hat die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 448 gem. § 2 Abs. 1i.V.m.
§ 13aBauGB am ................. 2024 beschlossen.

Iserlohn, den ........cc..cc.......
Der Burgermeister

Michael Joithe

Die friihzeitige offentliche Unterrichtung der

Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom
................. 2024 bis einschlieBlich .................

Iserlohn, den .......cccoceeeee
Der Birgermeister
In Vertretung

Thorsten Grote
Stadtbaurat

Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Offentlichkeit (iber diese Planung verbunden mit der
Gelegenheit zur AuRerung und Erdérterung gemaR § 3

Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss

Der Rat der Stadt Iserlohn hatam ................ 2024
dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 448
zugestimmt und die Offenlegung beschlossen. Die
ortsuibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen

Auslegung istam ................ 2024 erfolgt. Der
Bebauungsplanentwurf hat in der Zeit vom
................ 2024 bis zum ...............2024 gem. § 3 Abs.

2 BauGB offentlich ausgelegen.

Iserlohn, den ........c.c.cceee
Der Birgermeister

Michael Joithe

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Iserlohn hat den Bebauungsplan
Nr. 448 auf der Grundlage der GO NRW in
Verbindung mit § 10 BauGB am ........... 2024 als
Satzung beschlossen.

Iserlohn, den ......................
Der Biirgermeister

Michael Joithe

Ausfertigung

Hiermit wird bestatigt, dass der Bebauungsplan mit
dem Beschluss des Rates vom ........... 2024
Ubereinstimmt und dass nach § 2 Abs. 1 und 2
BekanntmVO NRW verfahren worden ist.

Ausgefertigt:

Iserlohn, den .....................
Der Birgermeister

Michael Joithe

Bekanntmachung / Inkrafttreten

worden.
Kraft.

Iserlohn, den .......ccccovvvveennennn.
Der Birgermeister

Michael Joithe

Der Satzungsbeschluss sowie der Ort der dauernden
Auslegung des vorliegenden Bebauungsplanes sind
gem. § 10 BauGB am ........ 2024 bekannt gemacht

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in

l. Rechtsgrundlagen

Die Aufstellung diese Bebauungsplanes erfolgt nach den Vorschriften

- Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI.

2023 | Nr. 394)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung

der Digitalisierung im Bauleitplanverfahren und zur Anderung weiterer Vorschriften vom 03.07.2023 (BGBI. | Nr. 176)

- Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

- Bauordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW 2018) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), Gesetz vom 31.10.2023

(GV. NRW. S. 1172), in Kraft getreten am 01.01.2024

- Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 13.04.2022 (GV. NRW. S. 490)

- Verordnung Uber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung — BekanntmVO) vom 26.08.1999 (GV. NRW.S.

516), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 05.11.2015 (GV. NRW. S. 741)

Hinweis: Soweit in diesem Planverfahren auf DIN-Vorschriften Bezug genommen worden ist, kdnnen diese DIN-Vorschriften bei Bedarf bei der Stadt Iserlohn,

Bereich Stadtebau, Abteilung Stadtebauliche Planung wahrend der allgemeinen Offnungszeiten eingesehen werden.

Il. Zeichnerische Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO)
Zweckbestimmung: "Freiflachen-Photovoltaikanlage”

Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 19 BauNVO)

0,6

H max. 3,50 m

Grundflachenzahl (GRZ)

maximale Hohe baulicher Anlagen (Module und Nebenanlagen) iber natirlichem Gelandeniveau

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fir MalRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

O00000

000
000

Q00000

/i

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

Nummerierung der MalRnahmen

Sonstige Planzeichen

-

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Bestandsubernahmen und sonstige Darstellungen

Flur 14
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- 168.36

—T—r7—r
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10,0

Flurgrenzen

Flurstiicksgrenzen und -nummern

Gelandehohen in Metern tber Deutschen Haupthdhennetz 2016 (DHHN2016)

Bdschungen

Bemallung von Abstanden

lll. Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung — Zuldssigkeit von Nutzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeine Zweckbestimmung

Das Sonstige Sondergebiet gem. § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung
»Photovoltaik-Freiflachenanlage“ dient der Unterbringung von Anlagen, die der Nutzung von
Solarenergie dienen.

Art der zulassigen Nutzungen

Das Sonstige Sondergebiet ,Photovoltaik-Freiflachenanlage dient der Unterbringung von Anlagen und
Einrichtungen zur Erzeugung von Energie aus solarer Strahlung.

Zulassig sind die Errichtung und der Betrieb von aufgestanderten Freiflachenphotovoltaik-Modulen
sowie die fir den Betrieb erforderlichen Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO (Trafo- und
Wechselrichtergebaude u.a.).

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Zulassige Grundflachenzahl

Als Maf} der baulichen Nutzung wird gemaf § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO eine Grundflachenzahl

von 0,6 festgesetzt.

Die durch bauliche Anlagen tiberdeckte Flache ergibt sich aus der projizierten Flache samtlicher
aufgestanderter und durch Rammpfosten gegriindeten Photovoltaikmodule, den flachig gegriindeten
Wechselrichter- und Trafostationen sowie den sonstigen Nebenanlagen.

Héhe baulicher Anlagen

Als Malf} der baulichen Nutzung wird gemaf. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO eine Hohe der baulichen
Anlagen von 3,00 m als Hochstmal} festgesetzt. Die Unterkante der Module muss eine Héhe von
mindestens 0,6 m Uber Gelande aufweisen. Die zuldssige Gesamthéhe ist das Mal zwischen dem
natirlichen Gelande (Gelandeoberkante) und der Oberkante der Photovoltaikanlage.

Die Gesamthohe der baulichen Nebenanlagen (Trafo- und Wechselrichtergebaude) betragt maximal
3,50 m. Die Gesamthoéhe ist das Mal} zwischen dem nattrlichen Gelande (Gelandeoberkante) und der
Oberkante derbaulichen Nebenanlage.

3.  Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BauGB)
Die uberbaubare Grundstiicksflache wird gemaf Planeintrag durch die Festsetzung von Baugrenzen
bestimmt. Die Solarmodule und baulichen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur innerhalb
der festgesetzten Baugrenzen zuldssig.
Einfriedungen und notwendige ErschlieBungswege auch aufRerhalb der Uberbaubaren Flache zulassig.

4. MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sowie zum Erhalt und Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a) BauGB)

4.1 Entwicklung einer artenreichen Mahwiese

Unterhalb der Photovoltaikmodule ist eine Griinlandeinsaat mit Regiosaatgut (30 % Krauter und
Leguminosen und 70 % Graser) vorzusehen und zu erhalten. Die Flache ist extensiv zu pflegen mit
zweimaliger Mahd pro Jahr. Der Einsatz von DUngemitteln oder Pflanzenschutzmitteln ist unzuléssig.
Eine Vegetationshéhe < 0,50 m ist sicherzustellen.

4.2 Eingrinung Heckenpflanzung

Auf den mit der MaRnahme M1 festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB ist eine Hecke aus standortgerechten,
heimischen Strauchgehdlzen als frei wachsende Landschaftshecke anzulegen. Die anzupflanzenden
und zu erhaltenden Gehodlze sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten; die DIN 18916 und
DIN 18920 sind zu berucksichtigen. Abgange sind gleichartig zu ersetzen. Um eine ausreichend dichte
Heckenstruktur zu gewahrleisten, ist ein Reihen- und Pflanzabstand von 1,5 m zu beachten. Die
Straucher sind 2-reihig versetzt zu pflanzen. Beziiglich der Pflanzqualitat sind Strauchgeholze mit
Pflanzqualitat 80-120 cm (2-3-jahrig verschult) zu verwenden.

Es sind fir die festgesetzten Flachen folgende lebensraumtypische Straucharten zu verwenden
(Vorschlagsliste):

- Haselnuss (Corylus avellana)

- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

- Schlehe (Prunus spinosa)

- Pfaffenhltchen (Euonymus europaeus)

- Hartriegel (Cornus sanguinea)

- Hundsrose (Rosa canina)

4.3 Eingrinung Baumreihe

Auf den mit der MaRnahme M2 festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB ist eine Obstbaumreihe anzupflanzen
dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.

Als Obstbaumarten sind Arten aus der folgenden Vorschlagsliste zu verwenden:

- Hauszwetsche (Bauernpflaume),

- Buhler Frihzwetsche, Wangenheims Frihzwetsche,

- Graf Althans Reneklode,

- Grolke Griine Reneklode, Qullins Reneklode,

- Mirabelle aus Nancy

- Speierling (Sorbus domestica)

Als Pflanzqualitat sind Halbstdmme mit einem Stammumfang von 12 bis 14 cm zu verwenden. Die
Baume sind mit Ballen zu pflanzen. Der Pflanzabstand betragt 10 bis 12 m in Reihe. Die Gehdlze sind
von Mitte Oktober bis Mitte Dezember bei frostfreier Witterung zu pflanzen. Bei den Obstbaumen muss
als Baumpflege ein regelmafiiger Baumschnitt erfolgen, um vorzeitiger Alterung vorzubeugen und um
eine lichte und stabile Krone zu erhalten. Ein Ausfall ist durch Neupflanzungen mit gleichartigen
bodenstandigen Gehdlzen zu ersetzen.

5. Einfriedungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)
Photovoltaik-Freiflachenanlagen sind abgeschlossene elektrische Betriebsstatten und dementsprechend
vor dem Zugriff und Betreten durch Unbefugte zu sichern.
Zur Abgrenzung der Photovoltaikanlage ist ein Maschendraht- oder Stahlgitterzaun mit Ubersteigschutz
bis zu einer maximalen Héhe von 2,0 m Uber nattrlichem Gelénde zulassig.
Dabei ist ein Mindestabstand von 20 cm zwischen unterer Zaunkante und Boden einzuhalten. Die
Errichtung von Stacheldrahtzdunen ist unzulassig.

IV. Hinweise

Artenschutz

Zum Ausschluss von Verbotstatbestanden und erheblichen Beeintrachtigungen sind die

nachfolgenden Vorgaben zu ebachtenund einzuhalten:

+ die Baufeldrdumung und der Baubeginn darf zum Schutz von planungsrelevanten und européischen
Vogelarten nicht wahrend der Hauptbrutzeit vom 15.3. bis 31.7. stattfinden.

« vom 1.3. bis 30.9. diirfen keine Baumfallungen und kein Geholzschnitt durchgefiihrt werden (§ 39
BNatSchG).

Bodenschutz

Bei Bodenarbeiten sind die entsprechenden DIN-Normen (DIN 18915 ,Vegetationstechnik im
Landschaftsbau — Bodenarbeiten®, DIN 19731 ,Verwertung von Bodenmaterialien“, DIN 19639
.Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben®) zu beachten.
Bodenverunreinigungen wahrend der Bauphase (z. B. Treib- und Schmierstoffe durch Maschinen und
Baufahrzeuge) sind durch eine fachgerechte Bauausfiihrung zu vermeiden.

Grundwasserschutz
Zur Reinigung der Module dirfen aufgrund der anschlieBenden Versickerung keine chemischen
Reinigungsmittel, sondern nur reines Wasser verwendet werden.

Versickerung von Niederschlagswasser

Gemal §55 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) ist das anfallende Niederschlagswasserortsnah
zurlickzuhalten, zu versickern oder zu verrieseln.

Offene Versickerungs- (Flachen-, Mulden- oder Grabenversickerung) oder Riickhalteeinrichtungen

sind so anzulegen, dass Gefahren oder Schaden zu Nachbargrundstlicken nicht entstehen kénnen.

Bodeneingriffe und Meldepflicht von Bodenfunden

Bei Bodeneingriffen kdbnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen
Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde und/oder der LWL-Archaologie flir Westfalen,
AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761 - 93750; Fax: 02761 - 937520), unverzlglich anzuzeigen. Das
entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehdrde die Entdeckungsstatte
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehérde kann die Frist
verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies
erfordern und dies fir die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW).
Gegenuber der Eigentiimerin oder dem Eigentlimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines
Grundstiicks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die
notwendigen MalRnahmen zur sachgemaflen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der
Fundumsténde und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkmaler zu
dulden sind (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).

Einsehbarkeit von Vorschriften

Soweit in diesem Planverfahren auf DIN-Vorschriften und Richtlinien Bezug genommen worden ist,
kénnen diese bei Bedarf im Planungsamt der Stadt Iserlohn, Rathaus Il, Werner-Jacobi-Platz 12,
58636 Iserlohn eingesehen werden.

Ubersichtsplan M. 1 : 5.000
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